1'__0 i) \@; \V Beratender Ingenieur Offentlich bestellter
@ )( o mg s woremsese | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3. Auf der Flaiche fur das Anpflanzen von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Inkraftireten o o N i}
e = I reihice St hheck | dd haft halten. Der P bstand zwischen den Reih Der Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
‘ insen (Luhe . info@vermessung-WL.de . i “ mit ortli ift, i .09. zweireihige Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen . ) .
% 21423 Winsen (Luhe) 04 171-882930 info@ g-WLd zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker 2“ mit ortlicher Bauvorschrift, inkraftgesetzt am 26.09.2022 ! g . ' g : i ' 26.09.2022 im Amtsblatt des Landkreises Lineburg (Nr. 09/2022) bekannt gemacht worden. Der
% % O Gomeinde Uﬁ&%“;g . und in den Reihen befragt 1.5 m, der Pflanzabstand zur Grundsticksgrenze betfragt 2 m. Es sind Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am 26.09.2022 rechtsverbindlich
Fromarkng: Jitort . Art der baulichen Nutzung Gehdlzarten und -qualitéten aus der Pflanzenliste 2 zu verwenden. geworden.
\1\‘\?— ErifjFv’vlzinsl:r;tieerﬁgztzgfﬁggihggggﬂu{;\gilgge:ati"ecizr;szﬁgggstasters 1. Inden Allgemeinen Wohngebieten werden alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BQUGB)
scl)wlie S?ra[lsen,‘Wege und Platze vollstéandig nach ( Stand 17.'04'2020 ). NUTZUngen niChT Besfondfe” des BebOUUngSplOnS.
1,\ Q glee()ﬁ:a:]:ir;sclrz];t;til;wadr:;z?rstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
1 Winsen (Lune ), den 28.04.2020 (§ 9 Abs. TNr. T BaUGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO) o Wittorf, den 20.10.2022 Siegel- gez. Thomas Herbst
O O = Y @ 5 Pflanzenliste 2:
> > 5 ‘58 - \2 2. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zuldssig. Acer campestre Feldahorn BUrgermeister
: - 5=3.90
O \ O 5.9729 o) o @ (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 2 BOUNVO) Cornus mas Kornelkirsche
( F’ ) AR A .96
11 b p Q‘v 0 \ ks il 59 B=2.83 Corylus avellana Haselnuss
3 om N> 78 = 8x P\ 3. Nebenanlagen zur flachigen oder zur automatischen Gartenbewdsserung sowie Schwimmbecken und o ) .
11 O 4555 fg?gm P\ e @Aa o7 . g ° o L . ) 9 _ Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdorn Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften S N
5.80 x S LPB Il W \ <o r;g .0m ; 72 .80 o7 Pools mit gréBeren Wassermengen ( > 5 m?), die Uber die &ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher
=0,5m X . .86
) 1?0 : A6 Y-\ ' . 0.91 o @ ‘ werden, sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig. Frangula alnus Faulbaum Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
x5, . 623 m? 2236m . o : . . I I
o7 575 > \ ) M 7 Komezd 02 185, 9N Anors " (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) Rosa canina Hundsrose Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.
O o \ 5 5 /70 \ 68 Fe} ® RB-80R 500 § Viburnum opulus Gewohnl. Schneeballl
x5, ) o .
5.66 i X570 i \ e 11.5 \ - ~3 O @ ll.  MaB der baulichen Nutzung Malus sylvestris * wildapfel
. \ , ! ﬁ 2 1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des Pyrus pyraster * wildbirne WIttorf, den oo
4 d 81 ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufhdhe ist der BUrgermeister
\ < Malus domestica * Kulturapfel in Sorten
<556 <660 60 E5e e 5 ‘ “ Schnittpunkt der Dachhaut mit der linear fortgefGhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenhaut. P
» 557 ] . KD=20,0n;6 . \ 24 p=6.08 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BQuGB, § 18 Abs. 1 BQuNVO) Pyrus communis L. * Kulturbirne in Sorten
11 5 >p 21 A
4 \ 3. BA 4:;';(1':‘) \ S _ 55 \2 o P Prunus avium * SUBkirsche in Sorten Mangel in der Abwagung
<550 571 \ 62 che 579 ' 63 48 1. BA ' % 2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten maximail: Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rilicher
st WAT-8 \ [ WA 6 Jse 5o e AN \ % . ) Qualitat: Heister 2 x v. 150 - 200 cm Héhe, Stréducher 2 x v., 100 bis 150 cm Hohe, * Hochstamm 3 x Bauvorschrift sind beachtliche Mdngel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
& Aa; | \ 63 s - 22 sy me \ 26 S § WA Tund WAS 7,05 m Uber NHN, erpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm
X, <554 - 5578 o WA 3.1 ° \ 24 2 S “WA 2und WA 6 6,8 m ber NHN, verplianzt, aus exira wel /M erng. vmiang
N 025 | © )\t ' e 2 & = WA 3 6.7 m Uber NHN, WIOI, QBN oooovvvvviooieecccee !
@2 a5 | FH95 ¥ 5954 = S : - % \ % 3 2 - WA 4 6.9 m Uber NHN, 4. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. zur Grundstickseinfriedung, ist nicht zuldssig. BUrgermeister
. 5.63%_ 529 a > 3 89 -WA 7 und WA 8 7,0 m Uber NHN liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
570 E D LPB Il 688 m?
o 5255255 WA 4 4 ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
55 2Wo 1Wo |« : ,so0® 602 m2 o 28 7 ] ok
o a5 5508 %0 ) 5, 3 ‘ O 20 § 3 Das Geldnde ist in den Al _ Wohnaebiet i dest o folat Quzhdh 5. Auf der Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von BGumen, Strduchern und
5.52 *5.66 he 602 m? 605 m? B . Das Geldnde ist in den Allgemeinen Wohngebieten mindestens wie folgt aufzuhdhen: 'y
. Bl ey . *5.79 \ 1 sonsfigen Bepflanzungen sind die hereinragenden Kronenanteile des Gehdlzbestandes auf dem VERFAH RENSVERMERKE - ERGANZENDES VERFAHREN
.49 .58 6 27 4
o = 53 5.68 6 " SSY\/A 3.2 , 23 “WA 1und WA 5 6,65 m Uber NHN, Nachbargrundstick in ihrer Gesamterscheinung zu erhalten. Die Entnahme einzelner weit gem. § 214 BauGB
: . x5, m? x5. 614 m? - X
5.79 = ot 4 ",;6_ & -WA?2 6,55 m Uber NHN, herausragender Aste ist im Einvernehmen mit den Nachbarn zul&ssig.
03 . 69 > s70x\ 23 604 x5, 600 m* 661 m? 29 > \ -WA3und WA 6 6,45 m Uber NHN, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Beschluss eines erganzenden Verfahrens
] 5.56 2 5.78 3 _ ..
> o > 2. BA WA 2 2 < WA 1 \ xﬁj Z? m ?Eer E:E Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung vom 29.01.2024 beschlossen, fOr den Bebauungsplan Nr.
5.51 - ./ mupber , . ey e . . ..
- =0 5, WA S 75 604 m? x5.74 402 m? 9 e \ 32 WAS 6 6 m Ober NHN 6. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 ist auf den Baugrundsticken je Wohneinheit ein 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift ein ergé&nzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
10 > g/ i 4. 2 ' 12 ‘ ! ) . durchzufGhren. Grund fUr das ergénzende Verfahren ist das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
402 m? . M 695 m? - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 20 und Abs. 3 BAuGB, § 18 Abs. 1 BQUNVO) Obstbaumhochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (PflanzqualitGt: Hochstamm, 3 x
572 5.86 AL 7 7 602 m ' ' ' ) ) . ) . . 18.07.2023 wonach § 13 b BauGB nicht mit Unionsrecht vereinbar ist (BVerwG 4 CN 3.22). Da der
P o5l \ 95 787 m2  x5Ks6 verpflanzt, aus extiraweitem Stand mit Drahtballierung, Stammumfang 12 bis 14 cm). Bei Abgang ist auf Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2' mit drilicher Bauvorschrift im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
o Sos ZAX 402 o x5.82 - y 27 . / ; - 4. In dBen Allijzme;nen WoZnTgetlzle’rendIST d((;s sich OZS dfenTzulossTlgTen A;fhc;lrwu;gegerg]:be;de (Zeollonde dem jeweiligen Grundstick Ersatz mit gleicher PflanzqualitGt im Verhditnis 1:1 vorzunehmen. ohne Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und ohne einen Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt
. - 24 o2 o7+ 86 32 . . N . . .
'82605 D=6.04 15 \ " WA 2 o - 28 / 9 ;:In ere;;: X erB avgrunds uc'Te .ZU en ‘renlzenN gr estgese ]Z e2n obenb!.c in runfiache undden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) worden ist, besteht die Gefahr, dass er an einem beachtlichen materiellen Fehler leiden kénnte.
" Neo.06 81 e o = ﬁ angebietsauBengrenzen mit einer maximalen Neigung von 1: 2 abzubdschen.
618 10 >o2 X5.80 / @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvO)
o o v S = ~ . |1.BA ( VII. Artenschutz Der Beschluss zur DurchfUhrung eines ergéinzenden Verfahrens wurde am 12.02.2024 ortstblich bekannt
EBEEI”?;E \ - \ 601 m? 5.95 x5.86 7 ,‘ \ i ll. MindestmaBe fiir Baugrundstiicke 1. Als funktionserhaltende AusgleichsmaBnahme "CEF-MaBnahme" fur Fledermausarten und gemacht. HINWEISE
N X 26 Lin& . e WA 1 AO hene IarL%‘Eg In den Allgemeinen Wohngebieten wird fir Einzelhausbebauung eine MindestgrundstiicksgréBe von héhlenbritende Vogelarten sind im Plangebiet 2 Flachkdsten fur Fledermduse (z.B. Fa. Schwegler Model 1. Recht dl
A\D=40m 5 =0.2m 5.96 x Bax . . . . R . . Rechisgrundlagen
e > % , Beleucht Nuri 590 m* festgesetzt, fir Doppelhausbebauung eine MindestgrundsticksgréBe von 350 m? je 1FF) und 2 Nisthdhlenkésten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR), fUr Brutvdgel an B&umen im Bereich der .
76\ p=g%m 2 g 730 m? £ -+ Beleuchtung, elegtrisc Doppelhaushdlfte . Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt ge&ndert am 10.09.2021
S 27 ' & s , o Hydrant mit Abspg#réchieb 59 Abs. 1 1. 3 BauGB) Strauch-Baumhecke auf der 6ffentlichen Grinfldche anzubringen. Die Fledermauskasten sind aufwarts Wittorf, den 04.09.2024 -Siegel- gez. Thomas Herbst . Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021
o P2 5 S & 726 m? ﬁ m Schacht, Eiplatf R(i%;nwass der Héhe von 4 m anzubringen. Von einer im Plangebiet vorhnandenen RoBkastanie ist vor deren Fallung BUrgermeister . Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, , zuletzt gedndert am 14.06.2021
Z 82K e = . m Sinkkaste€n\Gully, Pigzierung it . . . . . . o
o o6 O)O : T W o0 =4 730 m? o1 , o WarSarschie rySymb - <\ IV. Anschluss an die Verkehrsfldchen / Abstandsfléchen ein vorhandener Nistkasten ebenfalls an einen Baum im Bereich der Strauch-Baumhecke umzuh&ngen. : Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 18.08.2021
£0 Linde 93 o _ g - ’ | . . o o ..
18 26 18 O\G RB=3:4m 12 S=a6s R .3 A\ /( Laubbaum mit\Stasrfm @. Krone & 1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Baugrundstick Um die Funktionsfahigkeit sicherzustellen, sind die Installierten Fledermausnisthilfen mindestens jahrlich auf Offentliche Auslegung NledersGchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 10.11.2021
23 1%, 6.36 : o . . . e . . .. . ) ) o i . ) ) . ) ) Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt ge&ndert
. N oS 2.543 22@ \ ( ~DurchlaR % ZL'”OSS'Q- Dle.moxmql zulGssige Breite fir eine Z‘ufohr’r ('ﬂkk{'S'V'e Zugang) betragt 6 m. Die Zuwegung und ihre Funktionsféhigkeit zu Uberprifen. Bei fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 29.01.2024 dem ergdnzten Entwurf des am 07.12.2021 959 ( ) °
20 : 24 %2,23 > @\ ,’8 & Egrkplatz, Symb?l < die Zufahrt sind zusammen oder gefrennt voreinander 2ulGssig. umzuhdngen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Vogelnisthilfen erfolgen (Entfernen von Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die
\N\é Ze AN\ 5 o O D;';O:éngunké Geland 24 (§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB) alten Nestern) sffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BAuGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 214 BauGB beschlossen. 2. Bod 4 Grond ot
=4,0m 29 - 32 chieber, Gas = ) . Boden- und Grundwasserschutz
e < 21 11 3 Uberfluthvd fd h ° , . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BQuGB i.V.m. § 44 BNatSchG) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.02.2024 ortsUblich bekannt gemacht.
57 O \u erfluthydrant auf dem\Rohr 2. Mit Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen : : : B Das auf den privaten GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist jeweils vor Ort
51 & Kanaldeckel, rund, Regenwass gem. § 14 BauNVO ist ein Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift, die Begrindung nebst oberfiéichennah zur Versickerung zu bringen. Soweit erforderlich, sind hierzu technische Einrichtungen
@ Katasterve olfup%Lin ‘fd ; C . oiang PN % 95:2:::1‘?';‘2;‘:;;; SChgymb;oT HaupterschlieBungsstraBen einzuhalten. Davon ausgenommen sind Stellpldtze, Zufahrten und 2. Die funkfionserhaltende AusgleichsmaBnahme gemdB der textlichen Festsetzung VII.1 ist vor Beginn Umweltben.cm'und @e Wesen’rhchen, beretrsgvorhegenden uvaelTbezogenen STeIIungnohmen haben vom nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen. NotUberl&ufe im Fall von extremen
Hendesvergaessung Nieder S GLN), Regignyldirgktion Linebu ) ) Elnfrledungen. Diese Regelung ng nicht fOr die 4,5 m breiten StichstraBen. jeglicher BaumaBnahmen im Plongebie’r voIIs’r(jndig und fUI’]kﬂOﬂSTUChﬂg herzustellen. ;] .Oé.;g?ffblsTTII’];ChheB“lCh 25.03.2024 gema § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 214 Niederschldgen sind in die dffentlichen Versickerungsmulden ZU|@SSig.
. . auGB offentlich ausgelegen.
PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL (8 9 Abs. 1 NI. 2. BauG) (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V. m. § 44 BNatSchG) Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde sind auch fur die Dachfléchenentwdsserung keine
(Planzeichenverordnung - PlanzV) Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersdichsischen Bauordnung (NBauO) . , _ . _ o Sickerschdchte zul@ssig.
1. Art der baulichen Nutzung und des § 58 des Niederséichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wittorf in seiner 3. Autden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Verkshrsberuhigter Bereich”ist in den als , Wittorf, den 04.09.2024 -Siegel- gez. Thomas Herbst
(§ 9 Abs.] Nr.1 BQUGB, §§ 1 bis 11 BAGUNVO) Sitzung am 27.07.2022 diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Mullbereitstellungsfldchen gekennzeichneten Bereichen eine Bereitstellungsfldche fir MUIl und ViIl. Bavabschnitte BUrgermeister
o ' Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Wertstoffe fUr die GrundstUcke zu errichten, die Uber die jeweilige angrenzende StichstraBe erschlossen In den im 2. Bauabschnitt iegenden Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3.2 und WA 5 ist eine 3. Anschluss an den Schmutzwasserkanal
werden und vom Schwerlastverkehr nicht direkt angefahren werden kénnen. bauliche Nutzung erst ab dem 01.01.2024 zul&ssig. Die privaten GrundstUcke sind ordnungsgemdaB an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. T Nr. 11 und 14 BauGB)
(§ 4 BQUNVO) ) ' In den im 3. Bauabschnitt liegenden Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7 und WA 8 ist eine bauliche
Wittorf, den 21.09.2022 -Siegel- gez. Th. Herbst Satzungsbeschluss
. . . Nutzung erst ab dem 01.01.2026 zul&ssig. 4. Bodendenkmalschutiz
E D 1.5.  Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: Gerpelnde Wﬁ’rorf v Immlsswns.?chuiz .. - (§ 9 Abs. 2 BauGB) Der Rat der Gemeinde Wittorf hat den erganzten Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit orflicher Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmadlern (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren
2Wo 1Wo max. 2 Wohnungen je Wohngebdude bei Einzelhdusern/ Burgermeister 1. Aufden Fidchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schufz vor schadiichen ' Bauvorschrift in seiner Sitzung am 05.08.2024 gemdB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung mit bei d der Anlass besteht. dass sie Kulturdenkméiler sind (Bodenfundel. sind ' salich ef '
max. 1 Wohnung je Wohngebdude (Doppelhaushdlfte) Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden die Lérmpegelbereiche Umweltbericht beschlossen. eraenen er niass es. ent, aass sie Ruliur f—:‘n .mo er s'|'n ( _O enfunde), sind unverziglich einer
bei Doppelhdusern entsprechend der Planzeichnung zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden VERFAHRENSVERMERKE URSPRUNGLlCHES VERFAHREN Denkmglbehorde oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG)
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BaUNVO) ORTL'CH E BAUVORSCHRIFT Bau-Schallddmm-MaB R* w.ges des AuBenbauteils festgesetzt. Planunterlage anzuzeigen.
5 MaB der baulichen Nut Kart gl . Amtliches Li haftskatasterint . ; ALKIS Wittorf, den 04.09.2024 -Siegel- gez. Thomas Herbst
. aB der baulichen Nutzung gemn. § 84 NBauO in Verbindung mit § 56 NBQUO . ) ' ‘ ) . artengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem ( ) . "
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgebliche AuBenldrmpegeln nach DIN 4109-1: MaBstab: 1 : 1.000 urgermeister 5. Artenschutz
0,25 25 Grundfidchenzahl Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlérmpegel in dB(A) Gemarkung Wittorf, Flur 9 Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von B&umen haben entsprechend den gesetzlichen
§ 1 Geltungsbereich [l 60 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom 1.0ktober bis zum 28./29. Februar
I 2.7.  Zahl der Voligeschosse Die értliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2" Il 65 Eo’rzs’rervemol’rung,N@ 3020 9’;‘3"” Iéonglesol(rjn_’r f|L<Jfr GeLoulnfok;mohon und Inkraffireten stattzufinden. Sollte von dieser Zeitvorgabe abgewichen werden, ist durch ein fachkundige Person
Wi 70 andesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Luneburg ioh tell kei " hut hilichen V tstatbesté st
TH45m 2.8. Traufhdhe, als HochstmaB Vv 75 Der Satzungsbeschluss zum ergénzten Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift ist (SSTerzus © zn; ozlossfuelne o enFscTuﬂzrec ' end zrbho ST?TTbeS) ande ausgelost werden
.. . . : . otungsverbot, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).
FHo s 28, Firsthdhe. als HEchstmaB § 2 Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich 9emaB § 10 Abs. 3BauGB am 16.09.2024 im Amisblaft des Landkreises Luneburg (Nr. 9/24) bekannt
Sm .8.  Firsthdhe, als Hochstma
1. Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss mindestens 25°, bei asymmetrischen D&chern mindestens 15° betragen. FOr bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom gemacht worden.
’ ’ Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) Fenster von nachts genutzten R&umen zum Schutz vor Gewerbeldrm ; ; C Nie (] ; : e A . Umweltbericht tritt am16.09.2024 RUCKWIRKEND gem. § 214 Abs. 4 BauGB zum 26.09.2022 (Datum der Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes erwdhnten DIN-Normen werden im BUro der
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQO) 2. Dachgauben sind bis zu einer Breite von maximal 2 m zuldssig. ( ° 9) g . . .. . geometrisch einwandfrei. Die Uberfragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist . o S . ( . . o
an den von Gewerbeschallquellen abgewandten sudlichen, westlichen und sGdwestlichen einwandfrei méglich ursprunglichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) in Kraft. Bewegungshalle, Im Rehr 14, 21357 Wittorf nach telefonischer Absprache zur Einsichtnahme
0 3.1. Offene Bauweise 3. Dd&cher von Hauptgebduden sind mit rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen Pfannen zu decken. Als rot oder Fassadenseiten anzuordnen. ' bereitgehalten.
rotbraun gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister dhnlich sind RAL 840-HR: RAL 3000 bis 3003, 3011, (§ 9 Abs. T Nr. 24 BauGB) . o )
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 9 9 9 Winsen (Luhe), den 16.09.2022 Siegel gez. Kuchenbecker
3013, 8012 und entsprechende handelsibliche Mischungen. Als anthrazit gelten den folgenden Farben dhnliche . . Wittorf. den 20.09.2024 Sieqel- ez. Thomas Herbst
3.5 Baugrenze ) ) L . 3. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis WA 8 sind dffenbare Fenster von nachts genutzten Offentlich bestellter ’ e 9 gez.
- Farbtdne laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016, 7021 und entsprechende handelsUbliche Mischungen. .. . .. . . .. .. - :
R&umen -sofern die Fassaden zur Ladrmquelle ausgerichtet sind und héhere AuBengerduschpegel als Vermessungsingenieur Kuchenbecker BUrgermeister
6. Verkehrsfldchen 4. GrOnd&cher sowie Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen Lm = 45 dB(A) (DIN 18005-1 Bbl. 1) vorliegen- zu Liftungszwecken mit einer schalldédmmenden
(§ 9 Abs.1 Nr.TT und Abs.6 BauGB) Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. LOftungseinrichtung auszustatten. LUftungseinrichtungen oder LUfter sind bei der Bemessung des Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
. . . Planverfasser
6.2. StraBenbegrenzungslinie 5. Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu Innerhall von einem Jahr nach der emeuten Bekanntmachung des ergénzten Bebauungsplanes Nr. 4
berUcksichtigen. Zur Vermeidung akustischer Auffalligkeiten ist beim Einsatz von LUffungseinrichtungen .4 "Hei " mit ortli i i 0 ing, ) o o ) )
6. Carports, Garagen und Nebengebdude sind ab 20 m? Dachflache mit Grund&chern herzustellen. der Lift ° treben. d 5 b tete N N hal \dift v oberh Ibgd ° Der Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit Srticher Bauvorschriff wurde ausgearbeitet vom Buro Mehring "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweck- odaer U" ern anzusireben, dass 'eren noewerere Normscna Pege I‘.ereﬂz O' erha es Stadt- und LOhdSChOfTSpthUhg, Inhaberin Dlpl—lng Silkke WUbbenhorST, STOdiOppe| 34, 21337 LUnebUFg, ustandekommen des ergdnzfen Bebouungsp|ones Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher Bauvorschrift nicht
bestimmung: SchallddmmmaBes der Fenster liegt (15 dB oder mehr). Das Eigengerdusch aktiver, . oltend aemacht worden
Verkehrsberuhigter Bereich § 3 AuBenfassaden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ventilatorengestUizter LUfter darf den gem. DIN 4109 héchstzul@ssigen Pegel nicht Uberschreiten. Tel.: 04131-4004880. Fax: 04131-4004889, mehring@slplanung.de. d ° '
1. FUr Hauptgebdude sind AuBenfassaden aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farben Rot bis Rotbraun, auch in (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) . _
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt LUnebUrg, den 14.09.2022 gez. S. WUbbenhorst WIHOI’f, DO oo S M“M%_ ''''' =y oy

Kombination mit sichtbarem Holzfachwerk naturbelassen und in den Farben rot bis rotbraun oder hell gestrichen bzw.

4. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines BUrgermeister

; . i . ; Planverfasserin >SRN i\ N
7. Fléchen for die Abwasserbeseifigung hell lasiert (Hellbezugswert Uber 80) zuldssig. Als rot oder rotbraun gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Einzelnachweises nach (DIN 4109-2) ermittelt wird, dass durch die Erfichtung vorgelagerter Baukdrper |
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB) Farbregister RAL 840-HR dhnlich sind: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und enfsprechende handelsUbliche oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen K —
Mischungen. Als anthrazit gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR &hnlich sind: RAL an den Schallschutz resultieren bzw. die maBgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden. Aufstellungsbeschluss Manael in der Abw AN '
ar di ; i i i angel in der Abwdgun L
® ) o . 7016, 7021 und entsprechende handelsibliche Mischungen. AuBerdem sind for Hauptgebdude AuBenfassaden mit Grundiage fur die damit verbundenen Berechnungen sind die im Schallgutachfen definierten Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 11.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes J Pwageng )
Fldchen fUr die Abwasserbeseitigung . _ _ . Emissionen von den Gewerbegebietsfléichen. Innerhalb von einem Jahr nach der erneuten Bekanntmachung des ergénzten Bebauungsplanes Nr. 4
Holzverschalung naturbelassen und in den Farben Rot bis Rotbraun oder hell gestrichen bzw. hell lasiert (Hellbezugswert (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BQUGB) "Heidacker 2" mit drilicher Bauvorschrift sind beachtliche Méngel in der Abwégung des ergénzenden | .,
9. Grunflachen Uber 80) zul&ssig. Verfahrens nicht geltend gemacht worden.
(§ 9 Abs.T Nr.15 und Abs.6 BauGB) 2. Bei Holzfassaden und Holzfachwerk ist zum Schutz gegen Spritzwasser ein Sockel von maximal 0,30 m auch aus einem VI. Grinordnung WIHOI, AN oo )
. — 1. Im Bereich der &ffentlichen Grinflache sind der vorhandene Graben sowie die Baum-Strauchhecke in . . N0
anderen Material zuldssig. ) i ) T BUrgermeister | oode %
. ) _ o ihrem Gesamtcharakter dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen artgleich, in der 86 . %
9. Offentliche Grunfldchen 3. Block-Holzhduser sind unzuldssig. Pflanzqualitét im Verhdltnis 1:1 vorzunehmen (Pflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm Hohe; vrgermeister
4. Die AuBenfassaden der Garagen und Nebengebdude sind wie das Haupthaus zu gestalten oder sie konnen auch mit Straucher, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Héhe).
Holz verkleidet oder aus Holz hergestellt werden. Im Bereich der 6ffentlichen Grinfl&che ist ein Gehweg mit Raseneinsaat zuldssig. Offentliche Auslegung
13. Elr?g;S?I?nqwl;lglilz&r?girgr?iLc;?ugreunr;c;v\lijnndosT:?sf? und Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege 5. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind Wintergarten sowie Nebenanlagen mit einer Grundfldche von weniger als (§ 9 Abs. TNr. 20 und 25 b BAUGB V. m. § 44 BNatSchG) Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
6 m2 Grundfléche. . . . . . . "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschriff und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
9 Abs.1 Nr.20. 25 Und Abs.6. § 40 Abs.1 Nr.14 BAUGE 2. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind mindestens 8 Laubbaumhochstdmme entsprechend 5B § 3 Abs. 2 BaUGB beschl
(8 > L 2o un 56,8 R QUGB Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein artgerechter Ersatz mit gemci § S 2 Bay eschiossen.
REOOOOL0L 913.2.1. Umgrenzung von Fichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen § 4 Nicht Uberbaubare Fldchen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) gleicher Pflanzqualitét im Verhdltnis 1:1 vorzunehmen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2021 ortsUblich bekannt gemacht. Der N
S 9 Bepflanzungen Entwurf des B | Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher B hrift ie Begri h :
8 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BQUGB) Die nicht versiegelten Fldchen sind gértnerisch zu gestalten. Das Einbringen von wasserdichten oder nicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) ntwurf des Bebauungsplanes Nr. eidacker 2" mit Grflicher Bauvorschrift und die Begrindung haben
0000000 ‘ : ‘ vom 11.10.2021 bis einschlieBlich zum 10.11.2021 gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
durchwurzelbaren Materialien wie Vlies, Folie oder vergleichbare Materialien auf diesen gdrtnerisch zu gestaltenden Pllanzenliste 1: S S S AL S N N s T N
| o i . Y
13.2.2. Umgrenzung von Fidichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die Erhaltung Fi&chen verbunden mit Steinen-, Kies-, Schotter- oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen (Schottergarten) Quercus robur Stiel-Eiche Wittort. don 21.09.2022 Siegeh gez. Th. Herbsi < <O k!
von Baumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen ist unzul@ssig. Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines Gartenteiches. Quercus petraea Traubeneiche ' - o o8
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 u. § 213 BauGB) Tilia cordata Winterlinde BUrgermeister
5 Einstellolét 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO Malus sylvestris Wildapfel . it
° .
15. Sonstige Planzeichen 5 9 Enstelplo Zt.é N ) .r. C‘lU ). . . N . .. . . . Pyrus pyraster Wildbirmne Erneute offentliche Auslegung U berSIChfSkan — Loge des Plongeble’res
. g In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Anzahl der notwendigen Einstellpldtze mit 2 Stellplatzen je Wohneinheit Malus domestica Kulturapfel in Sorten f f Quelle: Liegenschaftsgrafik grau, MaBstab 1 : 10000, Geoportal Landkreis Lineburg
. . . Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 27.04.2022 dem gednderten Entwurf des Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 €, o Landesamt fir Geo-
AAAAA " - " - ; festgesetzt. Pyrus communis L. Kulturbirne in Sorten ; ; X
15.6.  Umgrenzung der Flocht?n fur Nu’rzungsbgschronkungen Qder fUr Vorkehrungen die BrUNLS Qvium S6Bkirsche in Sorten Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit rilicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die information und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- . N
|mmissionsschu1‘zgese1‘zes Umgrenzungen der Fldchen fUr besondere An|0gen und L . erneute offentliche AUSlegUng in angemessen verkUrzter Frist von 2 Wochen gemOB § 4a Abs. 3 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- § 6 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO) e . . . - - : e | I I e I n e I O r
Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm beschlossen. Stellungnahmen konnten nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen abgegeben
Immissionsschutzgesetzes 1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrl&ssig als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfUhrt oder
. ’ werden.
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) _ ] . _ ] _ S Bebauungsplcm Nr. 4
veranlasst, auch wenn sie gemaB § 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofemn sie gegen diese orfliche Ort und Dauer der ermeuten dffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2022 ortsiblich bekannt gemacht. "H .d k 2"
z.B. LPB 1ll Larmpegelbereich (LPB) Nr. Bauvorschrift verstoBen. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift und die elaacker
2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die Vorschriften der §§ 1-5 . Begrindung haben vom 10.05.2022 bis einschlieBlich zum 25.05.2022 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ep So_ape e
45 da)nachis  Isophoneniiie von 45 dB[A) nachis e ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNG ongeiegen mit ortlicher Bauvorschrift
o 1 Zuwiderhandlungen nach Absatz 1 Nrn. 3 bis 6, 2 und 12 bis 17 sowie nach Absatz 3 kénnen als  Ordnungswidrigkeiten VII. Grisnordnung, Belange des Umwelt- und Naturschuizes AbSChrlﬂ'
I I] 5.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizits von 28.723 Werteinheiten wird eine vertragliche Witforf, den 21.09.2022 -Siegel- gez. Th. Herbost Bearbeitet:
I (§ 9 Abs.7 BauGB) Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen. Demnach sind die beeintréichtigten Funktionen des BUrgermeister earbefiet: Datum:
] —l Naturhaushaltes auf einer MaBnahmenfl&dche innerhalb des betroffenen Naturraumes in gleichwertiger Wilbbenhorst 05.08.2024 M
Weise wieder herzustellen.
Gezeichnet: Planformat: 1:1.000
z.B. o , §9 Abs. 1 Nr. 20 BQuGB, § 9 Abs. 1a BAuGB, § 1a Abs. 3 Satz 4 BQUGB, § 15 Abs. 2 BNatSchG Satzungsbeschluss
1. BA Bauabschnitt mit Bezeichnung Der Rat der Gemeinde Wittorf hat den Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift nach stiwe DIN A 0
Profung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.07.2022 gemdaB § 10 BauGB als .
Safzung sowie die Begrundung beschlossen. BURO MEH RING STADT +
Darstellung ohne Normcharakter Inh. Dipl. Ing. Silke Wubbenhorst LANDSCHAETSPLANUNG
Unverbindlicher Vorschlag fir neue Grundsticksgrenzen Wittorf, den 21.09.2022 Siegel- gez. Th. Herbst Stadtkoppel 34 - 21337 LUneburg

™ Mllbereitstellungsfléiche BUrgermeister Tel.: 04131 400 488-0 - Fax 04131 400 488-9 /’\/

E-Mail: mehring@slplanung.de




