SATZUNG der STADT GEESTHACHT uber den BEBAUUNGSPLAN NR: V/16 (Finkenweg - Nord)

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Schl.-H. 2009, S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 11.09.2020 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. V/16, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Plangebiet: Flachen sudlich Wilhelm-Holert-StraBe, westlich Finkenweg, ostlich Hohenhorner Weg und Eichweg sowie nordlich der vorhandenen Bebauung am Zollnersweg und Sophie-Scholl-Ring
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Zeichenerklarung :

(Nummern entsprechend PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | 1991, S. 58, geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S 1057)

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete WA
(§4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Geschossflachenzahl
zB. 0,4  Grundflachenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB )
Einfahrt (u. a. Uberfahrt Entwésserungsmulde)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB )
Elektrizitat

Wasser (Pumpstation)

Abfall (Wertstoffsammelstelle)

Mdlltonnen Standplatz

Griinflachen
(§5Abs. 2 Nr.5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grunflachen, offentlich

Grunflachen, privat

3

Datengrundlage ALKIS, Gemarkung Geesthacht, Flur 0, Herausgeber: Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorgungsunternehmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Mit Gehrechten zu belastende Flachen zugunsten der Offentlichkeit
Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Mit Gehrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldschutzstreifen)
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V/16
(§9 Abs. 7 BauGB )

Text: Teil B
1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 (5) BauNVO) ausnahmsweise zulassige Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4. und 5. unzulassig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. freiberufliche
Tatigkeiten) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB) sowie Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

2.1 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB; § 18 BauNVO)

Im gesamten Gebiet darf die OKFF EG (Sockelh6he) maximal 50 cm Uber den festzulegenden Bezugspunkt
(orientiert sich an der Fahrbahnoberkante) liegen. Ausnahmsweise darf die OKFF EG (Sockelhthe) bei
Mehrfamilienhdusern mit Tiefgaragen bis maximal 1,40 m Gber dem o.g. Bezugspunkt liegen.

2.2 First-/Gebaudehdhen

Es sind folgende maximale Firsthdhen festgesetzt:

I-geschossiger Bereich: max. Firsthohe 9,50 m, jeweils oberhalb OKFF EG (Sockelhdhe).
Il-geschossiger Bereich: max. Firsthohe 11,00 m, jeweils oberhalb OKFF EG (Sockelhéhe).
Ill-geschossiger Bereich: max. Gebaudehohe 14,50 m, jeweils oberhalb OKFF EG (Sockelhéhe).

2.3 Dacher und Dacheindeckungen

Es werden flr alle Flachen geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 52° festgesetzt, lediglich bei einem
~Staffelgeschoss” sind Flachdacher zuldssig. Ausnahmsweise sind fir deutlich untergeordnete Bauteile auch
andere Dachneigungen und -formen zul&ssig.

Als Farbtone fiir Dacheindeckungen sind rot, rotbraun, braun, grau und anthrazit zulassig.
Flache und leicht geneigte Dacher knnen mit einer Dachbegriinung versehen werden.

2.10 Grundwasserschutz
Die Errichtung von Erdsonden fir Warmepumpen und Bewasserungsbrunnen sind ausgeschlossen.

2.11 Sozialer Wohnungsbau § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Auf den ausgewiesenen Flachen (ant. soz. W.) sollen nach der 25 %-Klausel in diesen Bereichen vordringlich
Sozialbauwohnungen errichtet werden.

Es kann auch auf weiteren, nicht speziell ausgewiesenen, Flachen weiterer sozialer Wohnungsbau entstehen.
Die konkrete Ausgestaltung der Flachen fur den sozialen Wohnungsbau wird in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

2.12 Flachen flir Photovoltaik § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b) BauGB
Bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen ist die Erzeugung und Nutzung von
Strom aus Photovoltaik-Anlagen fir die ausgewiesenen Grundstlcke (rot umrandet) verbindlich vorgeschrieben.

Fur Grundstucke kleiner 500 m? sind auf den Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen Photovoltaik-Anlagen mit
mindestens 4 kWp Leistung zu installieren und zu betreiben und fiir Grundstiicke gréRer 500 m? sind
Photovoltaik-Anlagen mit einer Leistung von mindestens 5 kWp zu installieren und zu betreiben.

Fir das Grundstiick mit dem Gemeinbedarf "Kita" ist bei der Errichtung des Gebaudes und sonstigen baulichen
Anlagen eine Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von mindestens 5 kWp zu installieren und zu betreiben.

3. Larmschutz

Am noérdlichen und nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nr. V/16 sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die
folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Au3enbauteile von
Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liiftung):

bei 50 km/h auf der Wilhelm-Holert-Stral3e:

Nordliche Hausseiten der ersten Baureihe mit Baufeldern fiir Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen entlang
der ndrdlichen Plangebietsgrenze sowie ndrdliche Hausseite des Baufeldes fiir ein Mehrfamilienhaus am Hohenhorner
Weg:

Larmpegelbereich IV mit erf. R'w,res = 40 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen

Ostliche und westliche Hausseiten der ersten Baureihe mit Baufeldern firr Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze sowie westliche Hausseite des Baufeldes fiir ein
Mehrfamilienhaus am Hohenhorner Weg:

Larmpegelbereich Il mit erf. R'w,res = 35 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AulRenflache eines Raumes
einschlief3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AulRenflache
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Auflenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise“ und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausflihrungsbeispiele und Rechenverfahren®,
jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten Larmpegelbereichen
durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - Mal3nahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den
vollstandig von den Verkehrslarmquellen abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Das Maf der schallddmmenden
Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu erbringen. Von den
Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete Objekt berechneten
Larmimmissionen nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

4. Grunordnerische Belange, Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB),
AusgleichsmaBnahmen (§ 1a (3) BauGB)
(Hinweis: GroBbuchstaben A, B, C,...siehe GOF, Anlage Erlduterung EinzelmalBnahmen)

Griinflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinfldche, privat (A )
Die Grunflachen sind frei von Versiegelung zu halten und dauerhaft zu begriinen.

Griinfidche, privat ( B )
Die Grinflachen sind frei von Versiegelung zu halten, dauerhaft zu begriinen und extensiv zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Bauzeitenregelung fiir Knicks

Fur die Herstellung von (genehmigten) Knickdurchbriichen gilt folgende Bauzeitenregelung: Auf den Stock setzen des
Knicks bis 01.Marz, Entnahme des Knickwalls Ende April, nach dem Winterschlaf der Haselmause.

Allgemeine Bauzeitenregelung

Keine Rodung von Gehdlzen und kein Beginn der Baufeldfreimachung in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September -
allgemein gultige Regelung gemal § 39 BNatSchG).

Insektenfreundliche Beleuchtung

Um die Lockwirkung auf Insekten zu minimieren, sind Planflachenstrahler zu verwenden, die das Licht nach unten
konzentrieren und wenig Streuwirkung erzeugen. Die Lichtquellen sind méglichst niedrig anzubringen.

Anlage von Knickschutzstreifen ( C )

Entlang der vorhandenen und der neu zu erstellenden Knicks ist zu den Baugrundstiicken ein mind. 3 bzw. 5 m breiter
Knickschutzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Hierzu ist mit Regiosaatgut nach MaRRgabe des Griinordnerischen
Fachbeitrages einzusaen.

Die Knickschutzstreifen sind nur extensiv zu unterhalten. Wiinschenswert ist eine jahrliche Mahd zum Ende der
Vegetationsperiode im September (mit Entnahme des Mahgutes). Im Knickschutzstreifen sind "gartnerische”
Nutzungen sowie Versiegelungen nicht gestattet. Dazu zahlen auch die Ablagerung von Rasenschnitt, Kompost oder
sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von Ziergehoélzen oder -stauden. Die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art ist innerhalb der Knickschutzstreifen unzulassig.

Die zu erhaltenden Knicks sowie die beidseitigen Flachen fiir die Entwicklung von Schutzstreifen verbleiben im

Eigentum der Gemeinde und werden nicht den kiinftigen privaten Baugrundstiicken zugeschlagen.
Knickschutzstreifen sind einzuzdunen.

Schonender Umgang mit dem Boden

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, die Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge mdglichst gering zu
halten. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens wieder
herzustellen. Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub nach Schichten getrennt gelagert und
anschlieRend wieder fachgerecht eingebaut wird. Die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten) ist zu beriicksichtigen.

Zwischenlagerung und ortsnahe Wiederverwertung des anfallenden Oberbodens

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern. Bodenmieten sollen nicht befahren werden. Bei Lagerung

von mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen unerwiinschte

Vegetation und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist nach DIN 18917 durchzufiihren. Durch die Bearbeitung darf der
Oberboden nicht verdichtet oder verschmiert werden. Entsprechend sind bei anhaltend starkem Regen oder bei

nassem Boden keine Oberbodenarbeiten durch zu filhren. Uberschiissiger, vegetationsfahiger Oberboden ist als
wertvolles Naturgut zu erhalten und wieder zu verwenden.

Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei BaumalRnahmen

Werden BaumafRnahmen durchgefiihrt, sind die vorhandenen Geholzbestande ausreichend vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Sollten entsprechende Vorhaben im Nahbereich von Baumen vorgesehen sein, ist die DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen) bestmdglich einzuhalten. Zur
Verminderung von Schaden sind Vegetationsflachen mit einem mind. 2 m hohen, ortsfesten Zaun zu umgeben, der den
Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m umfasst.

Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der Kronentraufe der Baume sind unzulassig.

Teilversiegelte Ausfiihrung von Wegefldchen und Stellpldtzen

Um die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden so gering wie mdglich zu halten, ist die Versiegelung auf das
geringste erforderliche Malk zu beschranken. Die Stellplatze, Zuwegungen und sonstige Nebenanlagen sollen daher
moglichst in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau ausgefiihrt werden. Empfohlen werden Dranfugenpflaster,
wassergebundene Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder z. B. grof3fugiges Pflaster mit
Abstandhaltern.

Regenwassermanagement auf Privatflachen

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den eigenen Grundstlicken zu
versickern (ggf. sind konstruktive MaRRnahmen / Sicherungsvorkehrungen am Haus einzuplanen) oder in der eigenen
Brauchwasseranlage zu speichern.

Sollte vom Grundstiickseigentiimer qualifiziert nachgewiesen werden, dass aufgrund des anstehenden Bodens eine
Versickerung nicht moglich ist, kann ein Nottiberlauf an die 6ffentliche Kanalisation hergestellt werden. Die
Notlberlaufmenge ist mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen, da diese von der Versickerungsfahigkeit des
jeweiligen Grundstlickes abhangt.

Regenwassermanagement flir die Verkehrsfldchen
Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist im straRenbegleitenden Muldensystem zur Versickerung zu bringen.

Schottergérten

Entsprechend dem § 8 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) sind die nicht Gberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke - mit Ausnahme der nach § 19 LBO zugelassenen Nebenanlagen wie Garagen, Stellplatze und
Zufahrten - als Grinflachen naturnah und wasseraufnahmefahig anzulegen, zu bepflanzen oder naturnah zu belassen
und zu unterhalten.

Das Anlegen von sogenannten "Schottergarten” bei dem i. A. mittels einer Folie oder einem Vlies der Untergrund
versiegelt und mit groben Kies oder Steinen (Schotter) aufgefiillt wird, ist verboten.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Pflanzgebot fiir Bdume (D)

Bei der Anpflanzung von Baumen sind nur heimische Laubbdume als Hochstdmme zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten. Die neu zu pflanzenden Baume sind in der Anwuchsphase mit einem stabilen 3-Bock zu sichern und
dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden ist die folgende Mindestqualitat:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Container, Stammumfang 14-16 cm (H., 3xv., Co., Stu. 14-16).

Vorschlage fur die zu verwendenden Arten sind dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von 16 m? und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben.
Im Falle eines Abgangs ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Pflanzgebot fiir 1-, 2- und 3-reihige Strauchpflanzungen ( F )

An den daflr vorgesehenen Stellen des Plangebietes sind 1-, 2- oder 3-reihige Strauchpflanzungen vorzunehmen. Es
sind Abstande von 1,5 in und 0,8 m zwischen den Reihen vorzusehen, wobei die Gehdlze versetzt zu pflanzen sind.

Fir die Strauchpflanzungen sind Arten, Mengenanteile und Mindestqualitaten nach MaRRgabe des Griinordnerischen
Fachbeitrags zu verwenden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.
Verantwortlich ist gemaf § 15 DSchG vom 30.12.2014 der Grundstlickseigentimer oder der Leiter der Arbeiten.

Altablagerungen

Hinweise auf Altablagerungen liegen zurzeit nicht vor. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Kreis Herzogtum Lauenburg (Fachdienst
Abfall und Bodenschutz) zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Im Rahmen der tiefbaulichen Uberpriifung im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans wurde nach visueller
Auswertung von Kriegsluftbildern festgestellt, dass Munitionsfunde in diesem Bereich dem Kampfmittelraumdienst
nicht bekannt sind, folglich handelt es sich laut SH, Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten, LKA,
Kampfmittelrdumdienst, um keine Verdachtsflachen (Schreiben vom 20.10.2016).

Im Schreiben wird aber darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlieRen sind. Der
Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe beabsichtigter Bauarbeiten.

Fortschritte in Auswerttechnik usw. kdnnen ggf. zusatzliche Erkenntnisse bringen, daher ist die Glltigkeit der
vorliegenden Auskunft auf einen Zeitraum von funf Jahren befristet. Nach Fristablauf (Fristablauf 19.10.2021) ist eine
erneute Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung bei der Dienststelle: Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel, fur Bauwillige, Eigentiimer, Investoren, Bautrager usw. erforderlich. Sie sollten sich dann
rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen.

Grundwasserschutz, Grundwassereinzugsgebiet

Bei Eingriffen von (Bau-) MalRnahmen ins Grundwasser ist bei der zustandigen Wasserbehorde (Kreis) eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Verlegung von Versorgungsleitungen

Samtliche Leitungstrassen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Loschwassermenge

Es wir eine Léschwassermenge von mindestens 96 cbm/h fur eine Léschdauer von 2 Stunden vorgesehen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Planung und Umwelt vom 10.05.2016.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung am 26.05.2016
erfolgt.

Geesthacht, 02.10.2020

gez. O. Schulze L.S.

(Burgermeister)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 08.09.2016 durchgefiihrt.

Geesthacht, 02.10.2020
gez. O. Schulze L.S.
(Burgermeister)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
21.09.2016 (Frist 25.10.2016) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Geesthacht, 02.10.2020

gez. O. Schulze L.S.

(Burgermeister)

Der Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung hat am 28.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Geesthacht, 02.10.2020

gez. O. Schulze L. S.

(Blrgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.01.2020 bis zum 14.02.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass die Moglichkeit zur
AuRerung und Erérterung besteht und dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 18.12.2019 in der Zeitung
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Geesthacht, 02.10.2020

gez. O. Schulze L.S.

(Burgermeister)

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen, sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange am 11.09.2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Geesthacht, 02.10.2020

gez. O. Schulze L.S.

(Burgermeister)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 29.05.2020, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Schwarzenbek, 23.10.2020
L. S.

Siegel

gez. Wachsmuth
(Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 11.09.2020
von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Ratsversammlung vom 11.09.2020 gebilligt.

Geesthacht, 02.10.2020
L.S.

gez. O. Schulze
(Burgermeister)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Geesthacht, 02.10.2020
L.S.

gez. O. Schulze
(Burgermeister)

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 08.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung, einschliellich sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am 09.10.2020 in Kraft getreten.

Geesthacht, 12.10.2020

gez. O. Schulze L.S.

(Burgermeister)

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

BEBAUUNGSPLAN NR. V/16
"Finkenweg Nord"

Ubersichtsplan

Im gesamten Gebiet sind Dacheindeckungen nur mit matter, nicht glanzender, nicht lichtreflektierender Oberflache gﬁ;ﬂac:]be;grﬁnungen si;d die (Ii)échber der Baukorper dauerhaft mit einem mind. 8 cm starken durchwurzelbaren ‘
5SS Stralienbegleitgriin (incl. Entwasserungsmulde/Graben zulassig (Ausnahme s.u. Photovoltaik). ubstrataufbau zu versehen und zu begrinen.
nur Hausgruppen zulassig g9 ( 9 ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
?ZF1N::)ZUZ9 'nge;;aéiime; BBaU'S\Jﬁ/bO'e)tes Auf die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und/oder AuRenwanden wird ausdriicklich Neuanlage von Knicks ( G ) |
S. 4 uUun S. au i i i i 5 i i i .. . . . . .
ant. soz. W. anteiliger sozialer Wohnungsbau Fliachen fiir die Landwirtschaft und Wald hingewiesen. Die Stadt Geesthacht empfiehlt zur Forderung regenerativer Energien die Nutzung von An den dafiir vorgesehen Stellen sind Knicks neu anzulegen und zu bepflanzen. Der Knickwall soll eine FuRbreite von
Photovoltaikanlagen, die beispielsweise auf den Dachflachen installiert werden kdnnen. Ausgenommen von 3 m sowie eine Hohe von 1,0 m haben. Die Wallkrone soll eine Breite von 1,5 m aufweisen und ist als Pflanzmulde zu
(§5Abs. 2Nr. 9und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB ) Baustoff und Farbe sind Teile der Dacheindeck die der E i i di B. Photovoltaik - . e L . - . o .
austoff und Farbe sind Teile der Dacheindeckung die der Energiegewinnung dienen (z.B. Photovoltaik). profilieren. Es sind nur heimische Laubgehélzarten zu verwenden. Die Knickpflanzung ist zweireihig anzulegen mit
E Baugrenze — Abstanden von 0,75 m in und zwischen den Reihen. Zum Schutz der jungen Gehdlze sind ggf. Wildschutzmalnahmen ||
L« « « .| Flachen fir Wald ) . . ) Dacheindeckungen und Gauben aus unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleihaltigen Metallblechen sowie (z. B. Wildschutzzaun) vorzunehmen. Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten, die fur Knicks tblichen Pflege- und ith |m-H0‘ert" Stralke —— YV nm—
b e e e Nachrichtliche Ubernahmen: glasierten Ziegeln sind nicht zulassig. UnterhaltungsmaRnahmen (auf den Stock setzen) sind etwa alle 10-15 Jahre durchzufiihren. Wilhe
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen Zu verwenden sind Arten, Qualitdten und Mengenanteile nach MaRgabe des Griinordnerischen Fachbeitrags. =
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Griind&cher sind zulassig. ' .
Flichen fiir Sport- und Spielanlagen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [ G1 sonstiges archéologisches Denkmal Anlage einer Streuobstwiese (H ) ~ stralbe
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) a 2 4 Fassaden An der dafiir vorgesehenen Stelle ist eine Streuobstwiese aus mindestens 19 Obstbaumen mit der Mindestqualitat |
S Als Material und Farben fiir die Fassaden von Gebauden und Nebenanlagen sind nur zuldssig: gochstartnr’rg 3rtX verp;lanzt, _m't Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm (H., 3xv., m.Db., Stu. 12-14) anzulegen. T ] g ] DDDD i
: : Flachen fiir den Gemeinbedarf (hier: KlTA) [, I T T T J.l_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum SChUtZ, zur Pflege und zur EntWiCklUng von - Unglasierte Ziegel/Klinker in roten bis rotbraunen, gelben und weiften Farbténen eeignete sorten sind u. a.: "r ie=Scholl= %
e e 0000000s H |_ Boden , Natur und Landschaft - Sichtmauerwerk wei} gestrichen Bisterfelder Renette, Gravensteiner, Rote Sternrenette, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Winterglockenapfel und 6|‘:'T o N = E
n Soriolon Zwecken d o Gobid . TTTTT ] (§5Abs. 2Nr. 10 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ) Darstellung ohne Normcharakter: - Holzin naturbelelxssenejn, roten bis rotbraunen, gelben und weilen Farbtdnen Zuccamagglio Renette. 1 DE I § )
ozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen . . . — . - Putzfassaden (siehe Finkenweg Ost) Die Obstbaume sind dauerhaft gegen WildverbiR zu schiitzen (z. B. Wildschutzklappmanschette). Eine punktuelle UF'UF’Q A d O e c
Anpfanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur ) . ; it . : o . \— H J ©
. . . . s . . - . - Diingung der Obstbdaume mit naturlichen Dungestoffen wie z. B. Kompost oder Mist ist zulassig. . -
H Spielanlagen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen Grelle Farben sowie glanzende, lichtreflektierende Materialien sind unzulassig. . i WE il i w
p g 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGB Wohngebaude mit Hausnummer Empfehlungen zur Pflege / Unterhaltung der Obstbaume sind dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen. HUTEL T
(§ . s ' r.2oun S. auGB ) 2.5 Garagen Die Flache selbst ist mit Regiosaatgut nach Mallgabe des Griinordnerischen Fachbeitrages einzusden und max. &0 '?ﬁ B 4 AlolElE 1]
Verkehrsflachen ( Hinweis: siehe Granordnungsplan ) Nebengebiude Die AuRenwéande der Garagen sind im gleichen Material und Farbton wie die AuRenwénde des Hauptgebaudes zu 2-schiirig (max. 2 Mahdtermine / Vegetationsperiode) zu unterhalten. ] ) [ T [ T A 0 =
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) erstellen. Im Falle eines Abgangs der Obstbaume ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. iy ENG ookl o olF Ao G -
Anpflanzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) _— Flurstlcksgrenzen I ] = 1—__[]_
) 0 ~ ] gy =
- . 2.6 Tiefgaragen Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ] ] = of D= = R e
StraBenverkehrsflachen Laubbaume. hochstamm vorgeschlagene Flurstilcksgrenzen GemalR § 9 (3) BauGB i.V.m. § 21a (1) BauNVO sind Tiefgaragengeschosse nicht auf die Zahl der zulassigen 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ] F’ = == =] 1 .':,:' =
) . Flurstiicksnummer Vollgeschosse und auf die zuldssige Baumasse/Geschossflache anzurechnen. Erhaltungsgebot fiir Knicks ( K ) 5’ 5 ':—J I -
- =] 0 =
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung O Obstbdume 2.7 Gemeinschafts-/ Stellplétze Die vorhandeqen Kpicks sind dauerhaft zu erhalten sowie in der fiir Knicks tblichen Weise zu pflegen und zu O =H [ - e s
Flachen fur Photovoltaik-Anlagen (siehe 2.12 im Text: Teil B) Fir die Bereiche, in denen Einzel- (E) und Doppelhauser (D) festgesetzt sind, sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze ur?terhal-ten. Dle-K-mC!-(S soII"en etwa .aIIe 10:15 Jahre auf den Stock gesetzt Werdgn. m A?s?and von 30-50'm sollen
¢ dem Grund t K b ) g ’ mittel- bis langfristig Uberhalter gezielt geférdert und erhalten werden. Im Falle eines natirlichen
Offentliche Parkflache C:::) Straucher/Gehélze (1-. 2- oder 3-reihia. siehe Griinordnerischer Fachbeitra aut dem forungstuck nachzuweisen. . . o ) Abgangs bzw. einer gezielten Riicknahme einzelner Uberhalter ist friihzeitig fur Ersatz-Uberhélter zu sorgen. Eine
E (1-, 9 9) In den ubrlgerll- Bereichen ist pro Wohnelnhelt ein Stellplatz nachzuweisen. Es ist pro 10 Wohneinheiten ein "gartnerische” Nutzung des Knicks ist verboten. Hierzu zahit auch die Ablagerung von Kompost,
Sonstige Beofl hier: Knick Besucher-/ Gasteparkplatz auf den eigenen Flachen herzustellen. Rasenschnitt oder sonstigen Gartenabféllen sowie die Pflanzung von Ziergehoélzen oder -stauden. Wahrend der S I AD I G E E S I HA( : H I
A i ier: i onstige beptlanzungen, hier: nicks Bauphase ist ei ichender Schutz der Knicks z. B. durch Abzaunun ahrleisten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Quartiersplatz) @ auphase ist ein ausreichender Schutz der Knicks z. B. durch Abz&unung zu gewahrleisten.
2.8 Millstandorte
Die privaten Millbehélter sind auf den privaten Flachen so anzuordnen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Erhaltungsgebot fir Einzelbaume
.. . Am Leerungstag sind die Miillbehalter an einen geeigneten Standort (hinreichende, zufriedenstellende Anfahr- und Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger und gleichwertiger Ersatz in der
I:I Gehwege (offentlich) Erhaltung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) Zugriffsmoglichkeit fir den Entsorger) voriibergehend aufzustellen. Mindestqualitat H., 3xv., 14 - 16 zu pflanzen. GeeSthaCht’ 09 . 1 O 2020
. . e Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miussen gewahrt bleiben.
I:I Wege (6ffentlich) fir FURganger, Radfahrer und Unterhaltungsfahrzeuge . . g" . g . . 9 .
Baum Fur den im norddstlichen Bereich des Plangebietes vorgesehenen Wertstoffsammelplatz sind sogenannte F hd . S d I
. .. Unterflursysteme einzurichten. Hinweise
|:| Wartungsweg ausschlieBlich fir Ver- und Entsorgungsunternehmen y o . o ac lenst Sta tp anu ng
(Fukganger und Radfahrer frei) @) Sonstige Bepflanzungen (Knick gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) » 9 Einfriedungen Archaologische Bodenfunde, sonstiges arch&ologisches Denkmal
<2 cinfriecungen . . ) . o ) . Das Archaologische Landesamt SH hat den gemaR arch&ologischer Landesaufnahme erfassten Grabhlgel LA1
I:I Notzufahrt ausschl. fiir Fahrzeuge des Notfall-/Rettungswesens (Fugénger und Radfahrer é” G(rjen__zekn gegenubgr olfferg“"hhelﬂ Fl_achgp r()z.BhVerk"ehrs- Ud”d Gr“”ﬂaChbGi‘f‘)l(S'ng a”h(lj"e” pnv;}en o vorabuntersucht. Mit Schreiben vom 23.01.2018 hat das Archiologische Landesamt SH die Fliache zur kiinftigen
frei) sowie Zuwegung und Einfahrt fir die drei anliegenden Grundstiicke (liber Planstrale A) rundsticksgrenzen blickundurchlassige Sichtschutzzaune oder sonstige blickundurchlassige Elemente in einer Bebauung freigegeben.
Hdéhe von dber 1,20 m unzulassig.
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