Gemeinde Wittorf

Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 2“ mit ortlicher Bauvorschrift -
Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Begrindung

Abschrift
Stand 05.08.2024

...........

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Luneburg (grau). Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 ®Len
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LU-
neburg.

— | 0ge des Plangebietes ohne MaBstab

BURO MEHRING
_ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Diese Planung wurde erarbeitet von:

BURO MEHRING

STADT + ~— SN\
LANDSCHAFTSPLANUNG

Inhaberin Dipl. Ing. Silke Wibbenhorst

Stadtkoppel 34 21337 Lineburg
Tel.: 04131 400 488-0 Fax 04131 400 488-9

E-Mail: mehring@slplanung.de

BURO MEHRING

STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG



Gemeinde Wittorf, Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker

2" mit OBV 3
Inhalt
Inhaltsverzeichnis
TEIl | BEGIUNAUNGL....ccciiiieeeieeceeeeccccneeeeescrreeeeeessneeeeessssnneeeessssssaseassssssesessssnsseesnn 5
1 Planungsanlass und -ziele des ergdnzenden Verfahrens............................. 5
2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung..................uuuuuun...... 5
3 Rechisgrundlage und Verfahren .........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiecinicceeecnecnes 6
4 7Zu bedachtende PIANUNGEN ..........eeeiiiiiiiieertecccceeeeecceeeenaeeeee e e e eeessnsanenssseeens 7
4.1 Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker 22 mit &rtlicher Bauvorschrift, in Kraft gesetzt am
26.09.2022 ...ttt h et b e bttt a bttt b ettt ebe i 7
5 Festsetzungen im erganzenden Verfahren................eiiiiiiiiiiiciiineneeeeeeennn. 8
é Hinweis im erganzenden Verfahren............ccoeiiiiiiieeeieniiieeeeencnnneeeeseesneeens 9
Teil I UmweltberiCht ..........coo et s e neeeeeaes 10
LI = 141 (=11 (V] T DO PRt 10
1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplans und der damit verfolgten Ziele ...........eeeeuvveenneee. 10
1.2 Umfang und Bedarf an Grund Und BOEN..........ooiieiiiiiiiiiee et 10
1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren BerUcksichtigung
DEI AT PIONUNG . ...ttt e et e e e e bt e e e e et e e e e e tbaeeeeeataeeeeeabaeeeenaseeeeanes 10
1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachpldnen und deren Umsetzung bei der
PIONUNG ettt et ettt e e e e e e ettt e b e e e e e eeeebtaaaeaaeeeeeetabaaaaaaaeeeeeeartraeaaeeeaannnees 12
1.4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) .....cuei ittt e 12
1.4.2 Landschaftsranmenplan (LRP) ...eeee ettt are e e e 13
1.4.3 Landschaftsplan 2021 der Samtgemeinde BArdowWiCK .........ccccvviieiiiiiiecciic e 14
1.4.4 Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fUr einen IGnderUbergreifenden
HOChwWQASSEISCNUTZ (BRPHWV) ..ottt ettt et e e s v e e e evae e e s naaeaeens 15
2 Bestandsaufnahme (BasiSSZENAIIO).......cccccveiirierreeirreiineeirrecnrneeernecnneeessenns 17
2.1 Abgrenzung des Plangebietes 1 und der vorhandenen Nutzungen........c.cccoceeveereeenene 17
2.2 Mensch, Gesundheit UNd ErNOIUNG ..ooeeiiiiicee ettt e eeeeas 18
2.3 FIGCNE UNA BOUEN ..ottt ettt ettt ettt st sttt 18
2.4 WASSEINAUSNAIT .ottt st sttt e bt e b e sbe e 18
2.5 LUFF UNA KIMIQ ettt sttt st ettt be e st st b e sae e 18
2.6 Tiere, Pflanzen, biologisChe VIEIf QI ... ...t et 19
2.7 LONASCNGOIT ettt ettt ettt et e bt e bt e sbte st enbeesaeeeaee 25
2.8 KUHUI- UNA SACNGUIET ...ttt e e et e e e e e e e e erraa e e e e e e e e s anbraeeeas 25
2.9 NATURA-2000-Gebiete, SChUTZGEDIETE ....cocviiiiiieeeee e 26
2.10 WECKHSEIWITKUNGEN .....eiiiee ettt ettt e et s vt e et e e st e e e abeeeabaeessbeasnseeessaeenbeennses 26
3 AuswWIrkungen der PIANUNG .........oiiiiiiiiieiiiiiiececceeeeeeeeceeseeseeeeeseesessessesssssssnnnnns 26
3.1 Auswirkungen wahrend der BAUPNGOSE .....cccuviiiieciiieeecieee ettt vve e e vve e e e eaaaeaeas 26
3.2  Auswirkungen wahrend der BetrielSPNASE ......couvviiiiiieeeeee e 27
3.3 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die Erholung..... 27

BURO MEHRING
_ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Wittorf, Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker
2" mit OBV 4
Inhalt

3.4 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange FiGche, Boden und den

WASSEINAUSNGIT ...ttt sttt et s esaeenees 28
3.5 Auswirkungen der Planung auf LUuft und KIIMQ ......cooiiiiiieciiieeceececeee e 28
3.6 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische
VI -ttt ettt et e sttt e bt e e bt e st et e ae et e e bt et eneenees 28
3.7 Auswirkungen der Planung auf die LandsChaff ... 29
3.8 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und SachguUter ..., 29
3.9 Auswirkungen der Planung auf NATURA-2000- und Schutzgebiete ......cocovviiiciiieiicinincenn, 29
3.10 Auswirkungen auf die WeChSeIWIrKUNGEN ........coouiiiiieiie et e e 29
3.11 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben .........cveieeoieiiiiiiiiiceceee e 30
4 Risiken durch Unfalle und Katastrophen..........ccoooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiceceeeeeennn. 30
5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der PIanung............ccoiiciiiiiicireeeieccceeeeeeccneeeeeecnneeens 31
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ..........cccccccoevviiiiveiriiniininncnninecninnee. 32
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen...........cccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeenns 34
7.1  Menschen, seine Gesundheit Und ErNOIUNG .......uiiiiiiiiii et 34
7.2  Umweltbelange Fldche, Boden, Wasserhaushalt und Klimad........ccceeeeeieiiiiecieccieeeieee. 35
7.3 Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt..........cccoooiiiiiiieciiicieeee e, 35
7.4 LONASCNASIIIA ..eiiiiiiiiiee ettt ettt et sttt et e 37
VAT (U1 (V] U ale Yo ol aTe (6] 1] g PSSR UR 37
7.6 NATURA-2000- UNd SChUTZGEIIETE ...ttt 37
8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten.................. 37
9 Zusatzliche ANGADEN....... ittt sreee e cessaeee e e s s ssnaeeessnnes 38
9.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretenssind.......... 38
9.2  Uberwachung (Monitoring) gem. § 4C BAUGB .........c.ceieveueeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e 39
10 Alilgemeinverstandliche Zusammenfassung.........ccccceeeeieiiivineeeeeeeeeeeneceennnns 39
Literaturverzeichnis / Quellenverzeichnis..............ccccovvvviiiiiiinniiinniiniiiiniieeeen. 41

BURO MEHRING
_ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Wittorf, Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker
2" mit OBV 5

Teil | Begrindung
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1 Planungsanlass und —ziele des erganzenden Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 2" wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB ohne DurchfUhrung einer férmlichen Umweltprifung aufgestellt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 geurteilt, dass § 13 b BauGB nicht mit Unions-
recht vereinbar ist (BVerwG 4 CN 3.22). Die Annahme der Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit
dem Unionsrecht hat Uber den verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplan hinaus Auswirkun-
gen auf sonstige Bebauungsplanverfahren nach dieser Vorschrift. Wegen des Anwendungs-
vorrangs des Unionsrechts darf § 13b BauGB nicht angewendet werden.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 2" ist innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" keine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes schriftfich gegentber der Gemeinde geltend
gemacht worden.

Obwohl bisher keine RUge gegenuber der Gemeinde Wittorf erfolgt ist, besteht potentiell die
Gefahr, dass das Fehlen der Umweltprifung und des Umweltberichts als Teil der BegrGndung
(§ 2a Satz 3 BauGB), die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem Entwurf 6ffentlich auszulegen
sowie nach § 9 Abs. 8 BauGB der Begrindung beizufigen ist, nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3,
§ 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB jeweils einen beachtlichen Verfahrensfehler darstellen.

Die Gemeinde Wittorf méchte aus diesem Grund ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs.
4 BauGB fur die Heilung des potentiellen materiellen Mangels durchfUhren.

Die Gemeinde Wittorf plant, den um den Umweltbericht ergédnzten Bebauungsplan Nr. 4
"Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift gem. § 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend, zum 26.09.2022,
dem Datum der urspringlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, in Kraft zu setzen.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neu Wittorf, 6stlich der K 46, sudlich der K 12 (HaupftstraBe),
westlich des Neulander Weges und nérdlich des Moorweges. Uber die K 12 und K 46 ist das
Plangebiet nach Bardowick und Brietlingen sowie Uber die Anschlussstelle in Handorf an die
BAB 39 Gberregional angebunden. Die Buslinien 5402 und 5405 fGhren nach Lineburg und Win-
sen.

Das Plangebiet stellt eine bisher noch unbebaute landwirtschaftlich - Uberwiegend als Acker -
genutzte FiGche dar. Es grenzt im Osten rGckwartig an die Grundsticke Neulander Weg Nr. 8
bis 14 an. Im Westen wird es verkehrlich Uber die StraBe ,Im Neuland"/ ,Hinter den H6fen" an
das Gebiet Heidacker angebunden. Die nérdliche Teilfldéche des Plangebietes grenzt an die
Grundstucke HaupftstraBe 65 und 67 rockwartig an.

In das Plangebiet wird ein Wegeflurstick einbezogen, das nérdlich von einem Graben mit
randlichem Gehdlzbestand begleitet wird und als Grasweg fur den Rad- und FuBgdngerver-
kehr angelegt ist. Das Plangebiet liegt relativ eben bei ca. 5,5 und 6 m Uber NHN.

Die nachfolgende Abbildung zeigt ein Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes.
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Abb.1: Luftbild mit Kennzeichnung
des Plangebietes (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises LU-
neburg, Luftbilder 2018.

Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © 2019

®© LeLn Landesamt fur Geoinforma-
fion und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion LU-
neburg.

3 Rechtsgrundlage und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 4 Heidacker 2" wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB ohne DurchfUhrung einer férmlichen Umweltprifung aufgestellt. Er ist am 26.09.2022 in
Kraft gesetzt worden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 geurteilt, dass § 13 b BauGB nicht mit Unions-
recht vereinbarist (BVerwG 4 CN 3.22). Die Annahme der Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit
dem Unionsrecht hat Uber den verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan hinaus Auswirkun-
gen auf sonstige Bebauungsplanverfahren nach dieser Vorschrift. Wegen des Anwendungs-
vorrangs des Unionsrechts darf § 13b BauGB nicht angewendet werden.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 2" ist innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" keine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes schriftfich gegenUber der Gemeinde geltend
gemacht worden.

Obwohl bisher keine Ruge gegenUber der Gemeinde Wittorf erfolgt ist, besteht potentiell die
Gefahr, dass das Fehlen der Umweltprifung und des Umweltberichts als Teil der Begrindung
(§ 2a Satz 3 BauGB), die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem Entwurf &ffentlich auszulegen
sowie nach § 9 Abs. 8 BauGB der Begrindung beizufigen ist, nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3,
§ 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB jeweils einen beachtlichen Verfahrensfehler darstellen.

Die Gemeinde Wittorf fUhrt nun ein ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB durch.

Dieses ist von dem Verfahrensschritt an der Stelle zu wiederholen, in dem der (beachtliche)
Fehler aufgetreten ist, an ,rangbereiteter Stelle” (Erst/Zinkahn/Bilenberg/Krautzberger §214
RN201).

Im Falle des Bebauungsplans Nr. 4 “Heidacker 2" ist dies die férmliche Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange.

Zur fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sind gem. § 2 a BauGB nach Stand des Verfahrens
der Umweltbericht nach der Anlage 1 auf Grund der Umweltprifung beizufigen (als geson-
derter Teil der Begrindung). Dieses ist bisher nicht geschehen.

AuBerdem sind die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahme mit auszulegen. Auch diese sind bisher nicht mit ausgelegt wor-
den.
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Im Rahmen des ergénzenden Verfahrens, dessen DurchfGhrung der Rat der Gemeinde Wittorf
AM.iiiinnnnnn. beschlossen hat, wird der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2"
mit &rilicher Bauvorschrift als gesonderter Teil ein Umweltbericht gem. Anlage 1 zum BauGB
beigefugt.

Das ergdnzende Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt
gedndert am 10.09.2021 durchgefuhrt und somit nach der Gesetzesvorschrift, nach der das
urspringliche Verfahren eingeleitet worden ist.

Des Weiteren liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 zu-
letzt gedndert am14.06.2021 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt
gedndert am 14.06.2021 zugrunde.

4 7u beachtende Planungen

An den Kapiteln 4.1 bis 4.8 der Begrindung zum Bebauungsplans Nr. 4 ,Heidacker 22 mit 6rtli-
cher Bauvorschrift, welcher erstmals am 26.12.2022 in Kraft gesetzt worden ist, wird festgehal-
ten.

4.1 Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 22 mit 6rtlicher Bauvorschrift, in Kraft gesetzt am
26.09.2022

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 ,Heidacker 22 mit
ortlicher Bauvorschrift, welcher erstmals am 26.09.2022 in Kraft gesetzt worden ist, werden nicht
gedndert. Sie haben weiterhin Bestand.

Somit wird auch an dem Kapitel 5 mit Unterkapiteln der Begrindung festgehalten. Dort vorhan-
dene einzelne Verweise auf § 13 b BauGB sind unschédlich. Sie gelten nicht mehr. Der festge-
setzte Ausschluss von Ausnahmen nach § 4 BauNVO kann auch ohne die Grundlage des
§13 b BauGB erfolgen.

Auch an der Ortlichen Bauvorschrift und an Kapitel 6 der Begrindung wird festgehalten.

Auch die Hinweise und weiteren Angaben zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 22 mit ortlicher
Bauvorschrift, welcher erstmals am 26.09.2022 in Kraft gesetzt worden ist, in den Kapiteln 7 bis
9.4 haben weiterhin Bestand.

Das Kapitel 10 ,In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen* wird in den Um-
weltbericht als gesonderten Teil Il der Begrindung in Kapitel 8 Ubernommen (s.u.).

Das Kapitel 11 ,Umweltbelange” der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker 2" mit
ortlicher Bauvorschrift, welcher erstmals am 26.09.2022 in Kraft gesetfzt worden ist und der Er-
mittlung der erheblichen Umweltauswirkungen dient, wird durch den im Rahmen des ergdn-
zenden Verfahrens dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 22 mit ortlicher Bauvorschrift als ge-
sonderter Teil der Begrindung beigefigten Umweltbericht ersetzt. Dabei wird auf die Inhalte
zur Bestandsaufnahme zur Beschreibung des Basisszenarios in Kapitel 11.2 sowie der Auswirkun-
gen in Kapitell11.3 zurUckgegriffen.
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5 Festsetzungen im erganzenden Verfahren

An den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 ,Heidacker 2"
mit ortlicher Bauvorschrift, welcher erstmals am 26.09.2022 in Kraft gesetzt worden ist, wird fest-
gehalten.

Im Rahmen der Umweltprifung, die Gegenstand des ergdnzenden Verfahrens zum Bebau-
ungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift ist, werden MaBnahmen zur Vermei-
dung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umweltbelange
geplant. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft kdnnen nicht vollst&ndig im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2 mit &rtlicher Bauvorschrift ausgeglichen werden.

Es wurde ein Kompensationsdefizit ermittelt (vgl. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung in Kapitel 6
des Umweltberichtes). Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizits wird eine vertragliche Ver-
einbarung nach § 11 BauGB getroffen. Demnach sind die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes auf einer MaBnahmenfldche innerhalb des betroffenen Naturraumes in
gleichwertiger Weise wieder herzustellen.

Der Ausgleich wird somit vertraglich gesichert. Hierzu wird auf den Kommentar zum BauGB von
Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger zu § 1a, Randnummer 131 und 132 verwiesen:

»§1a Abs. 3 Satz 4 BauGB er6ffnet der Gemeinde die Mbglichkeit, den Ausgleich auch in an-
derer Weise als durch die Bauleitplanung zu sichern: ,,Anstelle von Darstellungen und Festset-
zungen kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaB-
nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden. [...]
Die Gemeinde musse durch vertragliche Regelung sicherstellen, dass der tatsachliche Erfolg
der Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt werde wie durch eine ansonsten mégliche
bauplanerische Festsetzung. [...] Um dem vom BVerwG aufgestellten Erfordernis, dass der taf-
s@chliche Erfolg des Ausgleichs sichergestellt werden musse, Rechnung zu fragen, erscheint ein
Vertragsschluss mit dem Begunstigten sp&testens zeitgleich mit dem Beschluss des Bebauungs-
planes geboten. Auch sollte der Verpflichtete Uber die zum Ausgleich bendtigten Fldchen
dinglich verfUgen. SchlieBlich ist von der Gemeinde in der Begrindung des Bebauungsplans,
welcher den Eingriff ermdglicht, auf die vertragliche Sicherung des Ausgleichs Bezug zu neh-
men."

Die Ausgleichsflache ist verfigbar. Spétestens zeitgleich mit dem Satzungsbeschluss im Rah-
men des ergdnzenden Verfahrens wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaB § 11 BauGB zwi-
schen dem FladcheneigentUmer der Ausgleichsfléche und der Gemeinde Wittorf zur Sicherung
des Ausgleichs abgeschlossen.

FUr den Ausgleich des Kompensationsdefizits von 30.045 Werteinheitenwerden zwei Fldchen
auf dem Gebiet der Gemeinde Tespe in Anspruch genommen (Teilfldchen der FlurstGcke 6/1
und 22 der Flur 5 der Gemarkung Avendorf). Da die Fidchen in der Gemeinde Tespe liegen,
kann diese Ausgleichsfléche nicht im Rahmen des Bebauungsplans der Gemeinde Wittorf fest-
gesetzt werden (vgl. Kap. 6 und 7.3 des Umweltberichtes).

Eine ungefdhre Abgrenzung und Lage der Ausgleichsfléchen ist der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen. Die genaue Abgrenzung der Flidchen wird im Rahmen des Vertrages geregelt.
Die Ausgleichsfléchen umfassen einen 6.919 m? groBen Teil des Flursticks 6/1 sowie einen
3.096 m? groBen Teil des FlurstUcks 22, Flur 5, Gemarkung Avendorf.

Auf den Ausgleichsfldchen werden Ackerfldchen in mesophiles Grinland feuchter Standorte
umgewandelt (vgl. Umweltbericht, Kap. 7.3, ,Externer Ausgleich*).
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Abb. 2: Ungefdhre Abgrenzung und Lage der Ausgleichsfldchen (rote Schraffur) innerhalb der Flursticke
6/1 und 22 der Flur 5, Gemarkung Avendorf. (rote Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Katasterkarten-online. Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2023® LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN).

Rechl Lk

Weitere ergdinzende Festsetzungen werden nicht getroffen.

é Hinweis im ergdnzenden Verfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die
Wasserbehorde des Landkreises LUneburg darauf hingewiesen, dass aufgrund der hohen
Grundwasserstinde auch fur die Dachfléchenentwdésserung keine Sickerschdchte zuldssig
sind. Dieser Hinweis wird in der Planzeichnung ergdnzt.
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1 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Bebauungsplans und der damit verfolgten Ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,,Wittorf 2" soll der Bedarf an Wohnbaufldchen fUr die ndchsten
Jahre in der Gemeinde Wittorf gedeckt werden. Auf einer ca. 3 ha groBen, bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache sollen ca. 38 Wohneinheiten in Form von Einfamilien- und Doppel-
hdusern ermoglicht werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Heidacker 2“ wird der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil von Neu Wittorf westlich des Neulander Weges erweitert und im Westen an
das Gebiet Heidacker angeschlossen.

1.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet im Ortsteil Neu Wittorf, &stlich der K 46, sGdlich der K 12 (HauptstraBe), westlich
des Neulander Weges und nérdlich des Moorweges umfasst eine Gesamtfldche von ca. 3 ha.

Das Plangebiet stellt eine bisher noch unbebaute landwirtschaftlich - Gberwiegend als Acker -
genutzte Fidche dar. Es grenzt an den Siedlungsbereich im Bereich Neulander Weg sowie an
die HaupftstraBe rockwdartig an.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4 wird mit der Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl
von 0,25 die Uberbauung und Versiegelung von ca. 0,89 ha zugelassen. Zudem werden auf
ca. 0,45 ha o&ffentliche Verkehrsfldchen mit einen Versiegelungsanteil von ca. 0,27 ha ermdg-
licht. Offentliche Grinfldchen und private Anpflanzfldchen werden auf ca. 0,2 ha festgesetzt.

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren Bericksichtigung
bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
Profung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die EinfGhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und 6) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfahren ge-
mas § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der BauleitplGne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berlcksichtigen.

GemdaB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des Umweli-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt werden.
Dazu zdhlen seit der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fUr schwere Unfdlle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d (Umweltbelange
und Wechselwirkungen).

§ 1 a BauGB fordert ergdnzend den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,,Dabei
sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
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Wald oder fUr Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nurim notwendigen Umfang genutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu be-
rOcksichtigen.*

Nach § Ta Abs. 5 BauGB ist den Anforderungen an den Klimaschutz Rechnung zu fragen.

Diese Grundsatze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Weitere zu berUcksichtigende Ziele des Umweltschutzes werden aus dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) abgeleitet. Aus diesen Gesetzen werden genauere Ziele des
Umweltschutzes fUr die Umweltbelange abgeleitet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Iweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphdre sowie Kultur- und sonstige SachguUter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz erhdlt durch die TA-LArm ein wesentliches Umsetzungsinstru-
ment. Diese technische Anleitung zum Schutz gegen Larm stellt eine Verwaltungsvorschrift dar,
nach der schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu beurteilen sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird ein Schallgutachten vorgelegt, auf dessen Grundlage
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz sind Anhaltspunkte fUr die Ausgestaltung des Bodenschut-
zes abzuleiten.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Schutzgut ,,Boden” wird im Umweltbericht berbcksichtigt. Der Boden wird anhand der Kar-
ten des LBEG (NIBIS Kartenserver) ausgewertet. Suchrume fur schutzwUrdige Boden werden
im Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen (LBEG, 2021). Es wird jedoch eine hohe Boden-
fruchtbarkeit angegeben. Zu der Bauleitplanung liegt ein Bodengutachten vor (BfB 2020).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Iweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im WHG werden unter anderem auch
Regelungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers gefroffen, um das Grundwasser zu schit-
zen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wasserhaushaltes
berUcksichtigt. Zu der Bauleitplanung liegt Zu der Bauleitplanung liegt ein Bodengutachten
vor. AuBerdem wurde ein Entwdsserungskonzept vorgelegt (Buro BeuBel, 13.08.2021). Somit
wird die angemessene Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben zum Wasserrecht berGck-
sichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.
Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG ihre
Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Artenschutz.
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive dem Besonderen Artenschutz
werden in den nachfolgenden Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes dargelegt.
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Mittels der DurchfGhrung der Umweltprifung wird die vorliegende Planung den Anforderungen
des BNatSchG gerecht. Die Eingriffsregelung wird angewendet. Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch die Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen. Der besondere Artenschutz wird bericksich-
figt, indem Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz verfolgt den Grundsatz, Kulturdenkmale zu schot-
zen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen (§ 1 NDSchG). In § 14 des NDSchG wird auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverzuglich einer Denkmalbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archdologische Denkmalpflege (§ 22
NDSchG) anzuzeigen.

Im Wirkungsbereich des Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.

Vorsorglich wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gemdaBn dem Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) aufgenommen:

»Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.”

1.4 Ziele des Umwelischutzes aus einschldagigen Fachpldnen und deren Umsetzung bei der
Planung

Die Angaben zu den Zielen des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachpl@nen werden aus
den Kapiteln 4.1, 4.3, 4.7 und 4.8 der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker 2" mit
ortlicher Bauvorschrift Ubernommen, welcher erstmals am 26.09.2022 in Kraft gesetzt worden ist.

1.4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) des Landkreises Lineburg 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit
Kennzeichnung des Plangebietes (schwarzer gestrichelter Kreis) zu enthnehmen.

Abb.3: Auszug RROP des Landkreises LU-
neburg 2003, in der Fassung der 2. Ande-
rung 2016 des Landkreises Luneburg mit
Kennzeichnung des Plangebietes
(schwarzer gestrichelter Kreis) (ohne MaB-

Bardowickll| o

FUr das Plangebiet selbst sind im RROP keine Ziele zeichnerisch dargestellt.
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Nordlich der K 12 und sudwestlich der BAB 39 sind Vorbehaltsfldchen fUr die Natur und Land-
schaft dargestellt. Diese Fidichen werden von der Planung nicht berihrt, zumal das Plangebiet
im Norden, Westen und Osten von Wohnbebauung umgeben ist. Entlang der llmenau- Niede-
rung ist ein Vorranggebiet fur Natura 2000 dargestellt. Dieses liegt 1 km vom Plangebiet entfernt
und wird durch die Planung alleine schon aufgrund vorgelagerter groflachiger Bebauung
nicht berGhrt. SUdwestlich von Neu Wittorf werden Waldfldchen als Vorbehaltsgebiete fur die
Forstwirtschaft dargestellt, die von der Planung ebenfalls nicht berGhrt werden.

GemaB RROP 3.1.1 01 ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungsfldchen in allen Samt-/ Ein-
heitsgemeinden bis zum Jahr 2020 jeweils um 50% zu reduzieren. Bezugszeitraum ist die durch-
schnittliche Rate der Neuausweisung von Wohnbauland der Jahre 2002 bis 2009. GemdaB der
Begrindung zum RROP, Tabelle 7 dUrfen in der Samtgemeinde Bardowick insgesamt jahrlich
4,56 ha Wohnbauland neu entwickelt werden. Das Plangebiet mit seiner GesamtgrdéBe von 2,9
ha, welches Uber einen Zeitraum von 7 Jahren entwickelt werden soll, nimmt somit einen Anteil
von 9 % des Gesamtkontingents der Samtgemeinde Bardowick ein.

AuBerdem ist zu berUcksichtigen, dass nach Auswertung der Wohnbaulandumfrage der NBank
in der Samtgemeinde Bardowick bis 2019 ein Gesamtkontingent von 25,3 ha nicht genutzt
wurde. Somit kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung das FiGchensparziel berbcksichtigt wird.

1.4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Zielkonzept

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Zielkonzept des LRP mit Kennzeichnung des
Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.

-l

o
2\
S

WEDGERECE.

Abb.4: Auszug aus dem Zielkon-
zept des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises LUneburg
2017 mit Kennzeichnung des
Plangebietes (schwarzer Kreis)
(ohne MaBstab).

/ Quelle: Landkreis LUneburg
1 (2017).

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg 2017 ist im Zielkonzept fUr das Plangebiet
keine Darstellung enthalten. AusschlieBlich sudlich des Plangebietes an den bisherigen Orfs-
rand angrenzend stellt der Landschaftsrahmenplan eine FiGdche fur ArtenhilfsmaBnahmen (Am-
phibien und Brutvogel) dar. Hierauf wird im Kapitel 9.2 ndher eingegangen. Auf der gegen-
Uberliegenden Seite der HaupftstraBe wird ein LSG —wUrdiges Gebiet dargestellt, welches aber
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aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sudlich der HauptstraBe nicht im Wirkbereich des
Plangebietes liegt.

1.4.3 Landschaftsplan 2021 der Samtgemeinde Bardowick
Bestand

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Landschaftsplan der Samigemeinde Bardowick wird
im Plangebiet Uberwiegend der Biotoptyp Sandacker (AS) sowie auBerdem im Suden eine
schmale Parzelle von ca. 25 m Breite als arfenarmes Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF)
erfasst. Die entlang eines das Plangebiet von SUdwest nach Nordost querenden Grasweges
ausgepragte Baumreihe, wurde als Baumhecke (HFB) erfasst. Der Weg selber wird als Weg
(OVWI) ausgenommen, wie auch ein weiterer Weg in Richtung HaupftstraBe. Auch die im Rah-
men der Bauleitplanung erfasste Rosskastanie wird als Einzelbaum in der Biotopkartierung dar-
gestellf. Ein an das Plangebiet angrenzender waldartiger Gehdlzbestand wird als Fichtenforst
(WZF Il) berGcksichtigt.

Die Ackerflachen im Plangebiet werden als Ausgleichsraum / Kaltluftentstehungsgebiet mit ho-
her Kaltluftproduktion sowie als Kaltlufteinzugsgebiet dargestellt. Der schmalen Grinlandfldche
sowie dem Grasweg mit begleitender Baumreihe wird eine sehr hohe Funktion zugewiesen. Der
Baumreihe wird so, wie der waldartigen Fldche auBerdem eine Funktion als Immissionsschutz-
geholz zugeordnet. Der Grinlandstreifen im SUden des Plangebietes wird als Senke fur klima-
schadliche Stoffe (Treibhausgase) mit mittlerer Bedeutung beurteilt. Der gesamte angrenzende
Siedlungsraum wird hinsichtlich der SchutzgUter Klima und Luft als Belastungsraum dargestellt.

Entwicklungsziele

Von Westen her wird bis an die Grenze des Plangebietes heran, eine FiGche fir den Schutz und
Erhalt der grundwassernahen Bereiche dargestellt. Das Plangebiet betrifft diese Darstellung
nicht direkt.

Mit der Signatur ,,MaBnahme fUr den Klimaschutz" werden der waldartige Gehdlzbestand, bei
dem es sich um eine Fichtenkultur handelt, sowie das schmale als artenarmes Extensivgrinland
feuchter Standorte dargestellt.

Im Rahmen des kommunalen Biotopverbundsystems soll der Erhalt der das Plangebiet durch-
ziehenden Baumreihe sowie des schmalen Grinlandstreifens im Suden des Plangebietes vor-
gesehen werden. Dies fallt unter die textlich erlGuterten Ziele (15.1.7):

e Erhaltung und Entwicklung von Nass-/ Feuchtgrinland (GF)

e Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Baumbestdnden und Feldgehodlzen im Offenland
(HE).

FUr den Bereich des Plangebietes wird als Ziel fUr die Entwicklung der Landschaft die Férderung
der Strukturvielfalt aufgefUhrt.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden im Plangebiet weit Uberwiegend Acker-
flachen Uberplant, um darauf Wohnbaugrundsticke zu entwickeln. Dabei wird eine schmale
GrUnlandparzelle mit einbezogen, die im Landschaftsplan als artenarmes Extensivgrinland
feuchter Standorte (GEF) erfasst wird. Wenn auch die Grunlandfl&che mit ihrer Funktion im Bio-
topverbund und fUr den Klimaschutz entfdllt, ist zu berUcksichtigen, dass die einbezogenen
GrUnlandflache nur 25 m breit ist und eine verhdlinismaBig geringe Fldche von ca. 5.000 m?
umfasst. Sie stellt kein artenreiches Grinland und kein Nassgrinland dar und ist nicht auf einem
Niedermoorstandort ausgepragt, weswegen inr nur eine mittlere Bedeutung als Senke fUr Treib-
hausgase zugewiesen wird.

Auf der im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung nach § 11 BauGB geplanten MaBnah-
menflache fUr die gleichwertige Wiederherstellung der beeintrédchtigten Funktionen des Natur-
haushalts innerhalb des betroffenen Naturraums in gleichwertiger Weise, wird ein mesophiles
GrUnland feuchter Standorte entwickelt, indem eine Ackerfléche dauerhaft aus der Nutzung
genommen wird. Damit wird dem o.g. Ziel des Landschaftsrahmenplans Rechnung getragen,
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Feuchtgrinland zu entwickeln, auch wenn die MaBnahmenfldche nicht auf dem Gebiet der
Samtgemeinde Bardowick liegt, sondern nahe gelegenim Landkreis Harburg, aberim betroffe-
nen Naturraum, dem Flussmarschgebiet der Elbe.

Ein das Gebiet durchziehender Grinkorridor, der sich aus einem Grasweg mit randlichem Gro-
ben sowie einer Baumreihe aus Erlen, Strauchweiden, einigen gréBeren Eichen und Birken zu-
sammensetzt, wird im Rahmen der Bauleitplanung erhalten. FUr erforderliche Enthahmen von
Bestandbdumen wird Ersatfz festgesetzt. Somit kann seine Funktion als Biotopverbundelement
mit Bedeutung als Lebensraum fur Tierarten, als Ausgleichsraum fUr das Lokalklima sowie als
Immissionsschutzgehdlz erhalten werden. Der Wegeverbindung kommt auch eine Bedeutung
im Rahmen der wohnortnahen Naherholung zu.

Als sUdliche Abgrenzung des Plangebietes wird die Anpflanzung einer 5 m breiten Strauch-
Baum-Hecke festgesetzt sowie die Durchgrinung des Plangebietes mittels der Anpflanzung
von mindestens 8 Laubbaumhochst&mmen im Bereich der Verkehrsfl&che. Diese Ubernehmen
nach einer entsprechenden Entwicklungsphase ebenfalls die Funktion als Immissionsschutzge-
holze. Die StraBenbdume fragen zur Beschattung und somit AbkUhlung des StraBenraums bei.
Die Gehdlze tragen gemeinsam mit dem erhaltenen Grinzug insgesamt zur Frischluftbildung
bei.

Zu erwarten ist, dass in dem geplanten Wohngebiet, obwohl Versiegelungen im Umfang von
ca. 8.800 m? zugelassen werden, in den entstehenden Hausgdrten gegenUber der bisherigen
Ackernutzung eine groBere Strukturvielfalt entsteht. Dies ist anhand der Luftbildauswertung im
westlich benachbarten Wohngebiet Neu-Wittorf zu erkennen.

Sowohl fur das Plangebiet als auch fur das angrenzende locker bebaute Siedlungsgebiet von
Neu Wittorf mit begrinten GartengrundstUcken und groBeren Grinzigen sowie Grinfldchen
mit Geholzbestinden kann nicht pauschal davon ausgegangen werden, dass sie einen klima-
tischen Belastungsraum darstellen, wie es im Landschaftsplan erfolgt.

Die naturschutzfachliche Bewertung der geplanten Antragsfldchen der Fldchennutzungs-
plandnderungen gem. Entwicklungskonzept 2018 der Samtgemeinde Bardowick fUr die FI&-
che, zu der das Plangebiet gehort, in Kapitel 16.2.7 ergibt, dass keine Beanspruchung von ge-
schitzten Biotopen oder Gebieten mit einer besonderen Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
stattfindet sowie keine bedeutsamen Boden oder empfindlichen Bereiche in Bezug auf das
Naturgut Wasser in Anspruch genommen werden. Es wird insgesamt eher ein geringes Konflikt-
potenzial ermittelt. Empfohlen wird u.a., die Siedlungsrinder mit Gehdlzen in Richtung der
freien Landschaft einzugrinen. Dieser Empfehlung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung gefolgt.

1.4.4 Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen Idnderibergreifenden Hochwas-
serschutz (BRPHV)

Am 1. September 2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fUr einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in Kraft getreten. In Anlage 1 sind Ziele und Grund-
s@fze der Raumordnung festgelegt, die bauleitplanerisch zu beachten bzw. zu bericksichtigen
sind. Gemd&B 1.1.1 der Anlage zur BRPHV sind bei ,raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men einschlieBlich der Siedlungsentwicklung [...] die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe
der bei &ffentlichen Stellen verfUgbaren Daten zu prufen; dies betrifft neben der Wahrschein-
lichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen AusmalB
auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Profung von Hochwasserrisiken einzubeziehen."

Diese PrUfung soll einer verbesserten Risikoabschdtzung dienen und ist mit der Zielfestlegung
verbindlich vorgeschrieben. Sofern bei &ffentlichen Stellen entsprechende Daten verfuogbar
sind, sind auch Angaben zum zeitlichen AusmaB und zur FlieBgeschwindigkeit eines mdglichen
Hochwasserereignisses zu machen.
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Mittelelbe HQextrem

Wassertiefe: 0-0,5m

Fir die Ermittlung des HQex=m Wird das HQioo der Uberschwemmungsgebiete in

Definition: Niedersachsen|. d. R. mit dem Faktor 1,3 multipliziert. Das HQexten ist [.d.R. gréer
als ein HQzo0
© 2021 Geobasisdaten: ('é LGLMN © Geofachdaten: E Impressum

Abb. 5: Auszug aus der Hochwasserrisikokarte gem. § 74 WHG, Wassertiefen HQ extrem, Quelle Geoportal
Landkreis Lineburg mit Markierung des Plangebietes (rote Umgrenzung)

Die Informationen aus der Hochwasserrisikokarte gem. § 47 WHG (Quelle Geoportal Landkreis
LUneburg) werden ausgewertet.

Demnach liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines gesicherten Uberschwemmungsgebietes,
sondern im Bereich des HQextrem, das i.d.R. gréBer ist als ein 200jahriges Hochwasserrisiko aber
kleiner als ein 100jahriges Hochwasserrisiko, als seltenes Szenario zu bewerten ist. Von dem Ein-
treten einer entsprechenden Uberflutung im Plangebietsbereich kann nicht direkt ausgegan-
gen werden. Zu berlcksichtigen ist, dass die in den Hochwasserrisikokarten angegebenen Was-
serstéinde nicht auf hydraulischen Berechnungen basieren, sondern eine Interpolation des
HQ100 in die Fldche darstellen, die gegenUber hydraulischen Berechnungen ungenau sind. Sie
sind somit ein theoretisches Modell. Dessen Eintreten wirde voraussetzen, dass der Elbdeich
nicht standhdlt und selbst dann wirde das hydraulische Strdmungsverhalten nicht zu den mo-
dellierten Wasserst&dnden fUhren.

Die Risikoeinstufung ,HQextrem", bezogen auf den Fluss Elbe, gilt im Ubrigen fir den GroBteil
der Samtgemeinde Scharnebeck, ungefdhr die nérdliche Halfte des Gebietes der Stadt Ble-
ckede sowie auch fur den Uberwiegenden Bereich der Gemeinde Wittof.

BURO MEHRING
_ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Wittorf, Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker
2" mit OBV 17

Teil Il Umweltbericht

Uberflutungen im Falle eines Bruchs des Elbdeiches (Katastrophenfall) wirden ggf. zuné&chst
elbangrenzende Bereiche betreffen. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 9,5 km
zur Elbe. Angaben Uber FlieBgeschwindigkeiten, die dem Eintreten des Hochwasserszenarios
im Plangebiet zugrunde gelegt werden kénnen, liegen der Gemeinde Wittorf nicht vor. Ein ent-
sprechendes Hochwasser der Elbe wirde bereits bei entsprechendem Anstieg der Elbpegel
den Katastrophenfall ausldésen mit entsprechenden DeichUberwachungs- und —schutzmal-
nahmen, wie auch der Deichkronenverstérkung. FUr das Eintreten eines Hochwasserereignisses
an der Elbe besteht eine Vorwarnzeit von 1 bis 2 Wochen, da es zum GroBteil von Regenereig-
nissen im Oberlauf der Elbe, insbesondere in der Tschechischen Republik abhdngt.

Der Hohe des Elbdeiches, welcher gerade Hochwasserereignisse und Uberflutungen verhin-
dert, liegt der so genannte Bemessungswasserstand zugrunde. Dieser entspricht aktuell dem
HQ 100 zuzUglich eines Puffers (Freibord) von 1 m.

In Niedersachsen ist im Jahr 2020 eine Deichbestandsanalyse an der unteren Mittelelbe durch-
gefUhrt worden, um die Sicherheit der Deiche zu gewdhrleisten (NLWKN September 2020).
Grundlage und Anlass fUr die Aufstellung der Deichbestandsanalyse waren die seit den frUhen
2000er Jahren vermehrt eingetfretenen groBen Hochwasserereignisse. Ereignisse wie das Hoch-
wasser von 2013 haben gezeigt, dass zwar z.B. an diversen Deichabschnitten vermehrt zu
Qualm- und Sickerwasseraustritten vor dem Deichverteidigungsweg und direkt im Binnenbe-
reich hinter dem Deich gekommen ist. Durch die eingetretenen exiremen Hochwasserereig-
nisse mit Uberschreitung des Bemessungswasserstandes im Jahr 2013 wurden die niederséchsi-
schen Elbdeiche bedingt durch die Deichverteidigung auf der gesamten Strecke stark belas-
tet. Sie hielten Stand.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 4, Heidacker 2 mit OBV liegt im Bereich der Hoch-
wasserrisikomodellierung von Wassertiefen zwischen 0 bis 0,5 m.

FUr das Plangebiet kann aufgrund der vorhergehenden Abwé&gung zum Hochwasserschutz so-
wie zur Entfernung des Plangebietes von der Eloe davon ausgegangen werden, dass die Wahr-
scheinlichkeit eines Hochwasserschadens auf der Basis der Risikoeinschdtzung HQextrem sehr
gering ist und somit die Empfindlichkeit des Plangebietes gegenUber Hochwasserereignissen
der Elbe ebenfalls gering.

Zu berUcksichtigen ist, dass auf dem Gemeindegebiet keine beziglich des modellierten Hoch-
wasserrisikos fur die Siedlungsentwicklung besser geeigneten Fldchen zur VerfGgung stehen. For
den Norden des Gemeindegebietes werden hdhere Wasserstdnde bis 4 m angegeben. Ledig-
lich ein kleiner Gebietsteil der Gemeinde Wittorf im AuBenbereich westlich der B 404 liegt nicht
im Risikobereich.

2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1 Abgrenzung des Plangebietes 1 und der vorhandenen Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neu Wittorf, 6stlich der K 46, sudlich der K 12 (HaupftstraBe),
westlich des Neulander Weges und nérdlich des Moorweges. Uber die K 12 und K 46 ist das
Plangebiet nach Bardowick und Brietlingen sowie Uber die Anschlussstelle in Handorf an die
BAB 39 Gberregional angebunden. Die Buslinien 5402 und 5405 fGhren nach Lineburg und Win-
sen.

Das Plangebiet stellt eine bisher noch unbebaute landwirtschaftlich - Gberwiegend als Acker -
genutzte FiGche dar. Es grenzt im Osten rGckwartig an die Grundsticke Neulander Weg Nr. 8
bis 14 an. Im Westen wird es verkehrlich Uber die StraBe ,Im Neuland"/ ,Hinter den H6fen" an
das Gebiet Heidacker angebunden. Die nérdliche Teilfldéche des Plangebietes grenzt an die
Grundstucke HaupftstraBe 65 und 67 rockwartig an.

In das Plangebiet wird ein Wegeflurstick einbezogen, das nérdlich von einem Graben mit
randlichem Gehdlzbestand begleitet wird und als Grasweg fur den Rad- und FuBgdngerver-
kehr angelegt ist. Das Plangebiet liegt relativ eben bei ca. 5,5 und 6 m Uber NHN.
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2.2 Mensch, Gesundheit und Erholung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises LUneburg werden fir das Plangebiet
keine Ziele oder Grunds&tze vorgegeben.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Eine unmittelbare Erholungseignung kommt
dem das Gebiet durchziehenden Grasweg zu, der Spaziergdnge zwischen dem Wohngebiet
Heidacker und dem Neulander Weg ermdéglicht. Von dem Weg aus bietet der Blick nach Nor-
den Uber kleinparzellierte Ackerfléche auf den Siedlungsrand sudlich der HauptstraBe fUr das
Landschaftserleben an. Nach SGden fallt der Blick Gber die weitgehend ungegliederten Acker-
fldchen. Das Landschaftserleben wird von den im Hintergrund wahrnehmbaren Windkraftan-
lagen gestort bzw. stark gepragt.

Auf das Plangebiet wirken bereits Schallimmissionen ausgehend vom Verkehr auf der Haupt-
straBe sowie von gewerblichen Nutzungen nérdlich und stdlich der HauptstraBe ein. Diese sind
im Rahmen eines Schallgutachtens ermittelt worden.

2.3 Flache und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Fldche mit einer GroBe von ca. 3 ha. GemdaB dem Kartenwerk bis
2017: Bodenubersichtskarte 1: 50.000 (BUKS0) steht im Plangebiet fUr den Uberwiegenden Teill
des Plangebietes der Bodentyp Gley-Podsol an (LBEG 2021). In der sidwestlichen Plangebiets-
halfte, bis auf Hohe ,,Im Neuland" ist der Bodentyp Podsol-Braunerde ausgebildet.

Der anstehende Boden wird als verdichtungsgefdhrdet bewertet.

Suchré&ume fur schutzwirdige Béden werden im Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen
(LBEG, 2021). Es wird jedoch eine hohe Bodenfruchtbarkeit angegeben.

Den landwirtschaftlichen Fldchen kommt somit eine besonderer Schutzbedarf fir das Schutz-
gut Boden zu.

Ein vorgelegtes Bodengutachten (BfB 2020) zeigt Profile mit einem 20 bis 60 cm starken Mutter-
bodenhorizont (im &uBersten SUdosten bis 1 m stark). Darunter wurden bis auf 3 bzw. 5 m Tiefe
fluviatile Sande erbohrt. Es wurden gute Versickerungsbedingungen bei einem relativ geringen
Grundwasserflurabstand ermittelt.

2.4 Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand wurde im Mai 2020 zwischen 1,10 bis 1,4 m unter der Geldnde-
oberfldche angetroffen.

Entlang eines das Gebiet durchquerenden Grasweges ist ndrdlich ein mit einem v-férmigen
Profil stark eingetiefter Graben angelegt, der der Entwdsserung der angrenzenden Fldchen
dient. Er fOhrt zum Zeitpunkt der Begehung am 04.05.2021 kein Wasser. Da typische Grabenve-
getation vollig fehlt, ist davon auszugehen, dass er nur selten Uberhaupt Wasser fUhrt.

Auf einem an den noérdlichen Plangebietsteil angrenzenden Gartengrundstick befindet sich
ein ca. 500 m? groBer Gartenteich.

Der Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch als Tr&ger der Trinkwasserversorgung hat im Rah-
men der formlichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass es insbesondere in Zeiten mit anhal-
tender Trockenheit und hohen Temperaturen zur Uberlastung der Trinkwasserversorgung kom-
men kann.

2.5 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neu Wittorf, welcher durch eine lockere landliche Bebauung
gepragt ist. Es ist Teil einer bisher unbebauten Licke zwischen dem Wohngebiet Heidacker mit
Einfamilienhausgrundsticken, groBen Gartenfldchen sowie einem breiten Grinzug, sowie
Uberwiegend zum Wohnen genutzten Grundsticken mit hohem Freifldéchenanteil stidlich der
HauptstraBe und westlich des Neulander Weges. Es stellt ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Im
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angrenzenden Siedlungsraum besteht aufgrund des hohen Freifldchenanteils kein klimatischer
Belastungsraum. Der das Gebiet von SUdwest nach Nordost durchziehende Gehdlzstreifen stellt
die einzige, die Ackerfldchen gliedernde Gehdlzstruktur dar, die in gewissem MaBe auch dem
Windschutz dient.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick 2021
werden die Ackerfldchen im Plangebiet als Ausgleichsraum / Kaltluftentstehungsgebiet mit ho-
her Kaltluftproduktion sowie als Kaltlufteinzugsgebiet dargestellt. Der schmalen Grinlandfladche
sowie dem Grasweg mit begleitender Baumreihe wird eine sehr hohe Funktion zugewiesen. Der
Baumreihe wird so, wie der waldartigen Fldche auBerdem eine Funktion als Immissionsschutz-
geholz zugeordnet. Der Grinlandstreifen im SUden des Plangebietes wird als Senke fur klima-
schadliche Stoffe (Treibhausgase) mit mittlerer Bedeutung beurteilt. Der gesamte angrenzende
Siedlungsraum wird hinsichtlich der SchutzgUter Klima und Luft als Belastungsraum dargestellt.

2.6 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Biotoptypen/ Pflanzenartenschutz

Das Plangebiet wird von kleinparzellierten Ackerfldchen eingenommen, die zum Zeitpunkt ei-
ner Begehung im Mai 2021 teilweise brach liegen. Im SUGden des Plangebietes gibt es einen
schmalen Grinlandstreifen, der im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick als artenar-
mes Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF) bewertet wird.

Der nérdliche und der sudliche Plangebietsteil werden durch einen von einem Graben beglei-
teten Grasweg durchzogen, welcher von einer Baum-Strauchhecke aus Uberwiegend Erlen
(Alnus glutinosa) und Strauchweichen (Salix aurita) mit einigen gréBeren Eichen und Birken be-
gleitet wird. Die Strauch-Baum-Hecke steht auf ihnrer Uberwiegenden Lange auBerhallb des
Plangebietes bzw. ndrdlich an dieses angrenzend. Die Kronentraufen ragen jedoch in die
Trasse einer unbefestigten Wegeflche hinein, die in das Plangebiet einbezogen wird. Nur sGd-
lich des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 sowie im Bereich der von SUden nach Norden, den
Grinzug querenden Verkehrsfldche wird die Strauch-Baumhecke in das Plangebiet einbezo-
gen.

Im SUden des Plangebietes, mitten auf der Ackerfldche, gibt es einen einzelnstehenden Baum,
eine Rosskastanie, dem offenbar im Rahmen der angrenzenden Ackerbewirtschaftung erheb-
liche Stammsch&den zugefugt wurden und der somit voraussichtlich nicht erhalten werden
kann.

Nérdlich, westlich und éstlich grenzen WohnbaugrundstGcke an das Plangebiet. Teilweise gren-
zen dort Geholzbestdnde an, wie auf dem GrundstUck HaupftstraBe Nr. 63, wo die Kronentrau-
fen der B&ume in das Plangebiet (WA 6 und WA 8) ragen.

Im Plangebiet wurden keine gemaB § 44 BNatSchG geschitzten Pflanzenarten festgestellt.
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AS Sandacker

ASn Sandacker mit Grinbrache

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland

OVW | GRA Unversiegelter Weg mit Grasbewuchs (Grasweg)

HEM Strauch-, Baumhecke (Erle, Weide, Eiche, Birke)

FGZ Sonstiger Vegetationsarmer Graben (beschattet durch Hecke)

Abb. é: Biotoptypen nach Drachenfels 2021. Grundlage: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises
LUneburg, Luftbild 2021. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2021 ® LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.
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Tiere/Artenschutz

Sdugetiere

Vorkommen der streng geschitzten Arten Feldhamster Cricetus cricetus und Luchs Lynx lynx
sind ausgeschlossen, da die Arten nérdlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind. Dauver-
hafte bzw. bodenstdndige Vorkommen der in der Region etablierten geschitzten Arten Biber
Castor fiber, Wolf Canis lupus, Wildkatze Felis silvestris und Fischotter Lutra lutra kdnnen aufgrund
der fehlenden Habitateignung ausgeschlossen werden.

Zur Bestimmung des Artenspektfrum der im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden
bzw. temporér anzutreffenden Fledermausarten erfolgte eine Auswertung der amilichen Ver-
breitungskarten des NLWKN (NLWKN 2023). Dabei wurden Nachweise aus dem betroffenen
Quadranten 2628.3, sowie aus den unmittelbar angrenzenden Quadranten ausgewertet und
ein potenzielles Vorkommen bzw. Antreffen der nachgewiesenen Art bei Habitateignung im
Untersuchungsgebiet angenommen.

Auf diese Weise konnten 12 Fledermausarten identifiziert werden, deren potenzielles Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung angenommen werden muss bzw. die im
Rahmen ihrer saisonalen Wanderungen tempordr angetroffen werden kdnnen. Diese potenzi-
ell betroffenen Arten werden nachfolgend in Tabelle T mit einer Kurzcharakteristik und der art-
spezifischen Eignung des Plangebietes dargestellt.

Artname Kurzcharakteristik Plangebiet

Wasserfledermaus Nachweise liegen aus dem
westlichen und dem sudlichen
Nachbarquadranten vor. Typi-
sche Baumfledermaus, die im
Sommer fast  ausschlieBlich
Baumhohlen, im Winter dage-
gen Hoéhlen, Keller und Bunker

bezieht.

Durchzugler; Vorkommen in un-
mittelbarer Ndhe zum Plange-
biet auf Grund der fehlenden
Oberflachengewdsser unwahr-
scheinlich.

Myotis daubentonii

Grof3e Bartfledermaus  Schwer zu unterscheidendes Ar-  Durchzugler, Nahrungsgast; Vor-

Myotis brandftii / tenpaar; Nachweise von M. kommen im angrenzenden Oris-
4 mystacinus liegen aus dem bereich von Wittorf sind potenzi-
Kleine Bartfledermaus  westlichen Nachbarquadran- ell méglich.

ten vor. HAlt sich im Sommer
haufig in schmalen Spalten-
quartieren in Gebduden und
selten auch in Baumquartieren
auf.

Myotis mystacinus

Fransenfledermaus Nachweise dem

Myotis nattereri

liegen aus
westlichen und dem sUdostli-
chem Nachbarquadranten vor.
Sommerquartiere befinden sich
V. . in Baumhohlen, aber auch
in Spalten an/in Gebduden.
Winterquartiere wie bei Wasser-
fledermaus.

Durchzigler, Nahrungsgast; Vor-
kommen in der Umgebung des
Plangebiets sind potenziell mog-
lich.

Bechsteinfledermaus

Myotis bechsteinii

Aktuelle Nachweise dieser im
Norden Niedersachsens sehr
seltene Art liegen aus dem std-
lichen Nachbarguadranten
vor. Typische Waldfledermaus,
Sommerqguartiere befinden sich
meist in Baumhdhlen, selten in

Durchzugler; Auf Grund der be-
sonderen Habitatanspriche
(ausgepragte Waldfledermaus)
ist nicht von einem Vorkommen
in der Nahe des Plangebietes
auszugehen.
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Gebduden; Winterquartiere
(meist Einzeltiere) in Kellern und
Stollen.

Breitfligelfledermaus

Eptesicus serofinus

Die Breitfugelfledermaus st
Uberregional weit verbreitet
und haufig. Nachweise liegen
aus dem betroffenen Quadran-
ten 2628.3 sowie aus drei Nach-
barquadranten vor. Typische
gebdudebewohnende Art;
Sommerquartiere u. a. im First
von DachstGhlen, hinter Dach-
latten und Balken, auch auBen
an Gebduden hinter Verscha-
lungen. Jagt in Siedlungsstruktu-
ren mit naturnahen Gdarten,
Parklandschaften mit Hecken
und GebUschen sowie Baumrei-
hen, Streuobstwiesen und auf
Viehweiden.

Durchzigler, Nahrungsgast; Von
einem Vorkommen in der Orts-
lage Wittorf ist auszugehen.

GroBer Abendsegler

Nyctalus noctula

Nachweise liegen aus dem
westlichen sowie dem &stlichen
und dem sudlichen Nachbar-
quadranten vor. Sommerquar-
tiere befinden sich meist in
Baumhohlen, mitunter auch in
Gebdudespalten.

DurchzUgler, Nahrungsgast; Vor-
kommen im angrenzenden Orts-
bereich von Wittorf sind potenzi-
ell moglich.

Braunes Langohr

Plecotus auritus

Nachweise liegen aus dem be-
froffenen Quadranten 2628.3
sowie aus zwei Nachbarquad-
ranten vor. Typische Waldfle-
dermaus, die jedoch auch im
Siedlungsbereich vorkommt
und sowohl Baumhdhlen, als
auch Hohlrdume in und an Ge-
bduden nutzt.

Durchzugler, Nahrungsgast; Vor-
kommen im angrenzenden Orts-
bereich von Wittorf sind potenzi-
ell moglich.

Zweifarbfledermaus

Vespertilio murinus

Sporadisch in Niedersachsen
auftretende  Art mit  einem
Nachweisschwerpunkt im stdli-
chen Hugel- und Bergland. In
der Umgebung des Plangebie-
tes liegen Nachweise aus dem
westlichen sowie dem sudli-
chen Nachbarquadranten vor;
Bezieht bevorzugt Spaltenquar-
tiere in/an Gebduden

Durchzugler, Nahrungsgast; Vor-
kommen im angrenzenden Orts-
bereich von Wittorf sind potenzi-
ell méglich.

Rauhhavutfledermaus

Pipistrellus nathusii

Nachweise liegen aus dem be-
froffenen Quadranten sowie
sémilichen Nachbarquadran-
ten vor; Typische Waldfleder-
maus; Sommerquartiere befin-
den sichmeist in Baumhdhlen
oder in Spalten/Stammrissen

Durchzugler; Vermutlich vor al-
lem wdahrend der Fernwanderun-
gen zu erwarten.
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etc. Keine Reproduktionsnach-
weise im nordostlichen Nieder-
sachsen bekannt.

Iwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Nachweise liegen aus dem be-
froffenen Quadranten sowie
sGmtlichen Nachbarquadran-
ten vor; Nutzt Uberwiegend Ge-
bdudequartiere; Jagt allge-
mein an Waldréndern und He-
cken sowie in der N&he von La-
ternen und Gebduden.

Durchzugler, Nahrungsgast; Von
einem Vorkommen in der Orts-
lage Wittorf ist auszugehen.

Mickenfledermaus

Pipistrellus pygmaeus

Nachweise liegen aus dem sUd-
lichen Nachbarquadranten
vor; Typische Gebdudefleder-
maus; Sommerquartiere aber
mitunter auch in Baumhdhlen
oder Nistkdsten. Bevorzugt in
Laubwaldgebiete in Gewdsser-
ndhe, vor allem Feucht- und Au-
wdalder mit hohem Grundwas-
serstand sowie offene Walder
mit einem hohen Altholzbe-
stand.

Durchzugler, Nahrungsgast; Vor-
kommen im angrenzenden Orfs-
bereich von Wittorf sind potenzi-
ell moglich.

Teichfledermaus

Myotis dasycheme

Ein Nachweis liegt aus dem sUd-
lichen Nachbarquadranten
vor; Sommerlebensraum bevor-
zugt in der gewdsserreichen

Durchzugler, Nahrungsgast; Vor-
kommen im angrenzenden Orts-
bereich von Wittorf sind potenzi-
ell méglich.

Tieflandregionen und Flusst&-
lern, fUr Winterquartier werden
weite Fernwanderungen unter-
nommen.

Tab. 1: Potenziell im Plangebiet vorkommende bzw. temporér anzutreffende Fledermausarten.

FUr die ortlichen Fledermauspopulationen besitzt das Plangebiet auf Grund der anteilig deut-
lich Uberwiegenden ackerbaulichen Nutzung und des damit einhergehenden, fUr potenzielle
Beutetiere ungunstigen Lebensraumes keinen existenziellen Charakter als Nahrungsgebiet.

Méglicherweise wird die Strauch-Baumhecke, die das Plangebiet vom westlichen Gebiet
Heidacker/ Im Neuland bis zum Neulander Weg im Osten durchzieht, von strukturgebunden
jagenden Fledermausarten zur Jagd sowie beim Wechsel zwischen verschiedenen Teillebens-
rdumen als Leitstruktur genutzt. Diese besitzt auf Grund ihrer GroBe jedoch keine Ubergeord-
nete Funkfion wdhrend Uberregionaler Wanderungen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass
Fledermduse der &rtlichen Populationen nach dem Verlassen ihrer Quartiere in der Ortslage
Wittorf die Baum-Strauchhecke als Verbindungselement zum Wechsel in geeignete Nahrungs-
gebiete nutzen und auch Uber der Strauch-Baumhecke selbst jagen.

In der Strauch-Baumhecke vorhandene Erlen sowie zwei im Plangebiet vorhandene und zur
Entnahme vorgesehene weitere Bestandsb&ume (eine groBkronige Eiche sowie eine bereits
abgdngige Rosskastanie) sind potenziell dazu geeignet, streng geschitzten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten z. B. in Form von Spalten, Specht- oder Féulnishdéhlen sowie Hohlrdumen hinter
abstehender Borke aufzuweisen. An der vorhandenen Rosskastanie befindet sich zudem ein
Vogelnistkasten, der ebenfalls potenziell von verschiedenen Fledermausarten als Quartier ge-
nutzt werden kann.

Habitatpotenziale fir weitere SGugetierarten konnten im Plangebiet nicht ermittelt werden.
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Reptilen
Die beiden in Niedersachsen heimischen streng geschitzten Reptilienarten Zauneidechse La-

certa agilis und die Schlingnatter Coronella austriaca bevorzugen thermisch begUnstigte Tro-
ckenstandorte, die im Plangebiet nicht vorkommen. In der Folge ist nicht mit einem Vorkom-
men der beiden Arten zu rechnen.

Amphibien

Der das Gebiet durchziehende, gehdlzbegleitete Graben fUhrt zum Zeitpunkt der Begehung
im Mai 2021 kein Wasser. Erist v-formig stark eingetieft und weist steile Béschungen auf. Typische
Grabenvegetation fehlt vollig. Es ist davon auszugehen, dass der Graben nur selten Uberhaupt
Wasser fuhrt. Er kommt nicht als Laichhabitat fir Amphibien infrage. Somit gibt es im Untersu-
chungsgebiet keine als Laichhabitat fir Amphibien geeigneten Gewdsser.

Auf einem an den noérdlichen Plangebietsteil angrenzenden Gartengrundstick befindet sich
ein ca. 500 m? groBer Gartenteich, der aufgrund seiner Anlage und Ufergestaltung sowie eines
wahrscheinlichen Fischbesatzes keine Eignung als Amphibienlebensraum aufweist. Selbst,
wenn anspruchslosere Arten, wie die weit verbreitete und anspruchslose Erdkrdte Bufo bufo
vorkommen sollten, so finden diese im Bereich der angrenzenden groBfldchigen Gartenanlage
sowie der Saumbereiche und im sUdlichen Grinland geeignete Land- und Uberwinterungsle-
bensrume. Wogegen die angrenzenden im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung be-
ackerten Bereiche nicht geeignet sind.

Europdische Vogelarten

GemdaR der interaktiven Karte des Niedersdchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz werden im Bereich des Plangebietes und in seinem Wirkbereich keine fur Brut-
vogel oder Gastvdgel wertvollen Bereiche mit lokaler Bedeutung bewertet (Niederséchsisches
Ministerium fOr Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2020) dargestellt.

Das Plangebiet wird weit Uberwiegend von Ackerflidchen eingenommen, denen kein Potential
fur offenlandbrutende Vogelarten, wie der Feldlerche Alauda arvensis oder dem Wiesenpieper
Anthus pratensis zukommt. Das ist darauf zurickzufGhren, dass offenlandbritende Arten sowohl
gegenuber Siedlungsrédndern, als auch gegenuber Vertikalstrukturen wie Gehdlzreihen Ab-
sténde von mindestens 60 m einhalten. Das Plangebiet und die angrenzenden Ackerfléchen
weisen gegenUber den bebauten und zum Wohnen genutzten GrundstUcken im Norden, Wes-
ten und Osten, einer waldartigen Fl&dche im Westen sowie dem Grinzug jeweils Abstdnde von
maximal bis zu ca. 120 m auf. Somit ist es fUr die offenlandbritenden Arten zu klein. Unmittelbar
sUdlich an das Plangebiet grenzende Ackerfldéchen werden zum Spargelanbau, im Frihjahr
unter Folie genutzt. Auch diese FiGchen sind aufgrund dieser Dauerkultur mit Folienanbau sowie
des arbeitskrafteintensiven Anbaus mit hohem Stérpotenzial nicht fUr die Feldlerche geeignet.

Die Strauch-Baumhecke, die das Plangebiet vom westlichen Gebiet Heidacker/ Im Neuland
bis zum Neulander Weg im Osten durchzieht, kommmt als Brutstandort fUr in Gehdlzen britende
Singvoégel des Siedlungsbereiches und der Siedlungsrander mit geringerer Stérempfindlichkeit
in Betracht. An einer einzelnstehenden Rosskastanie befindet sich zudem ein intakter Vogelnist-
kasten. Horste von GroB- bzw. Greifvdégeln konnten in den Bestandsbdumen hingegen nicht
festgestellt werden.

Im Rahmen einer Begehung zur HabitatUberprifung und Brutvogelkontrolle im April 2021 wur-
den die Vogelarten MénchsgrasmuUcke Sylvia atricapilla, Goldammer Emberiza citrinella,
Zilpzalp Phylloscopus collybita, Blaumeise Cyanistes caeruleus und Kohlmeise Parus major fest-
gestellf. Diese und weitere potenziell im Plangebiet vorkommende Vogelarten werden in To-
belle 2 unter Angabe ihrer Bestands- und Gefdhrdungssituation dargestellt. AuBerdem wurden
auf den Ackerfldchen Nahrungsgdste, die im angrenzenden Siedlungsbereich an Gebduden
briten, wie Haussperlinge Passer domesticus sowie eine Bachstelze Motacilla alba angetroffen.

BURO MEHRING
_ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Wittorf, Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker
2" mit OBV 25

Teil Il Umweltbericht

U Ariname RLD RLNDS Bestand D (Rev.)

* | Ringeltaube Columba palumbus * * 2,9 - 3,5 Mio.

* | Blaumeise Cyanistes caeruleus * * 3,25 - 4,8 Mio.

*  Kohlmeise Parus major * * 5,65 -7,0 Mio.

* | Zilpzalp Phylloscopus collybita * * 3.3-4,6 Mio.

*  Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla * * 4,65 - 6,15 Mio.

* | Zaunkdénig Troglodytes froglodytes * * 2,55 - 3,0 Mio.

*  Amsel Turdus merula * * 7.9 —9.55 Mio.

* | Rotkehlchen Erithacus rubecula * * 3.4 - 4,35 Mio.

* Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * 800.000 - 1,1 Mio.
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus * * 91.000 - 155.000

* Haussperling Passer domesticus * * 4,1 - 6,0 Mio.
Bachstelze Moftacilla alba * * 475.000 - 680.000

* Buchfink Fringilla coelebs * * 7,55 -9,05 Mio.

* | Goldammer * \% 1,1 -1,65 Mio.

Tabelle 2: Potenzielle Brutvogelarten des Plangebietes (in Anlehnung an Flade 1994, ergdnzt nach Ger-
lach et al. 2019). ,,U" = Ubiquitdre Arten. Ornithologische Systematik, Taxonomie und Nomenklatur ent-
sprechend Barthel et al. 2018 Kategorien der Roten Liste (RL) fUr Niedersachsen (NDS) (Kruger & SandkUh-
ler 2021) und fUr Deutschland (DE) (Ryslavy et al. 2020): 0 = Ausgestorben/Verschollen, 1 = Vom Aussterben
bedroht, 2 = Stark gefdhrdet, 3 = Gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = Ungefdhrdet. Bestandsangaben nach
Gerlach et al. 2019, ,,Rev." = Reviere.

Mit dem Vorkommen weiterer Gruppen streng geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist im Plan-
gebiet aufgrund der Standortbedingungen bzw. der Habitatausstattung nicht zu rechnen.

2.7 Landschaft

Das Plangebiet wird von kleinstrukturierten, im sUdlichen Plangebietsbereich weitgehend un-
gegliederten Ackerflachen eingenommen. Es ist Teil einer im Norden, Westen und Osten von
Siedlungsréndern eingefassten Ackerfldche, die allseitig von Siedlungsrdndern eingerahmt
wird. Nordwestlich nahe dem Plangebiet grenzt ein eingezdunter mit Waldb&umen (Koniferen)
bestockter Streifen an, der landschafts- und ortsbildfremd wirkt. Im sUdwestlichen Hintergrund
des Plangebietes sind Waldrander (Kiefernwald) wahrnehmbar. Diese verdecken nur zum Teil
die dahinter aufragenden Windrdader, deren Standorte nahe der A 39 liegen und von denen
eine Fernwirkung auf das Plangebiet ausgeht.

Die das Gebiet von SUGdwesten nach Nordosten durchziehende Baum-Strauchhecke, die sich
zum groBen Teil aus Erlen und Strauchweiden mit Birken und einigen groBen EichenUberhdltern
zusammensetzt, die in den Bdschungen eines Grabens aufgewachsen sind, bereichert und
gliedert das Plangebiet. Der daran entlanglaufende Grasweg, der eine fuBlaufige Verbindung
zwischen dem Wohngebiet Heidacker und dem Neulander Weg darstellt, wirkt mit den beglei-
tenden Gehdlzen dorflich das Orts- und Landschaftsbild bereichernd.

2.8 Kultur- und Sachgiter

Bisher liegen keine Anhaltspunkte Gber das Vorkommen von Kultur- und SachgUtern im Plange-
biet vor.
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2.9 NATURA-2000-Gebiete, Schutzgebiete

In entfernter Lage zum Plangebiet liegt 6stlich das FFH-Gebiet llmenau mit Nebenbdchen (Ge-
bietsnummer 71, im Abstand von ca. 1,5 km. Es wird in das Landschaftsschutzgebiet des Land-
kreises Luneburg einbezogen, dessen FliGchenausweisung teilweise Uber das FFH-Gebiet hin-
ausgeht. Eine solche Fldche reicht im SUdosten, im Bereich Hohensand bis ca. 1,1 km an das
Plangebiet heran.

2011 wurden durch die Aufnahme der FFH-Gebiete in das kreisweite Landschaftsschutzgebiet
mit entsprechenden Erhaltungszielen und Regelungen diese Gebiete national gesichert.

2.10 Wechselwirkungen

Die beschriebenen Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Umweltbe-
lang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kbnnen posi-
tiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen k&nnen sich fUr die Bewertung der Umweltauswir-
kungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrundlage fur
Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Schutzguter stehen in in-
tensiver Wechselwirkung.

So wirkt sich der Grundwasserstand direkt auf die Bodenentwicklung sowie die ausgepragten
Biotopkomplexe aus. In Wittorf sind die Grundwasserflurabstdnde verhdltnismdaBig gering, wes-
halb sich Bodentypen und Biotopkomplexe gebildet haben, die grundwasserbeeinflusst sind.

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Es steht dafir grundwasserbeeinflusster
Gleyboden zur Verfugung, dem auch ein Biotopentwicklungspotential zukommt. Biotopent-
wicklung und landwirtschaftliche Nutzung stehen im Konflikt miteinander.

Die Offenfldchen im Bereich des Plangebietes bewirken die Entstehung von Kalt- oder Frischluft.
Sie fragen somit zur Verhinderung der Klimaerhitzung bei.

3 Auswirkungen der Planung
3.1 Auswirkungen wdhrend der Bauphase

Die Bauphase betrifft die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes und die Errichtung der
Oberfladchenentwdsserungsanlgen sowie die Errichtung von Wohngebduden auf den einzel-
nen GrundstUcken.

Wdhrend der Bauphase freten folgende Auswirkungen auf:

Baul&rm (vorUbergehend)

Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren (vorGbergehend)
SchadstoffausstoB durch die Baufahrzeuge (vorGbergehend)

Die wahrend der Bauphase anfallenden Bauabfdalle in Ublichen Mengen sind ordnungs-
gemdas zu entsorgen bzw. zu verwerten. Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

e Esist davon auszugehen, dass wdhrend der Bauphase die allgemein gebr&uchlichen
Techniken und Stoffe eingesetzt werden und der Bau nach den anerkannten Regeln
der Technik erfolgt. Erhebliche Auswirkungen auf den Umwelfzustand sind durch die
eingesetzten Techniken und Stoffe nicht zu erwarten.
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3.2 Auswirkungen wahrend der Betriebsphase
Wdhrend der Betriebsphase sind anlagenbedingt folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Fladcheninanspruchnahme im Bereich der bisherigen landwirtschaftlichen Fldchen
(dauerhaft)

¢ Bodenversiegelung und -Uberbauung (dauerhaft)

e Verlust an Vegetationsstrukturen und Lebensr&umen fUr Tierarten (dauerhaft)

e Gelandeprofilierung, Entfernen anstehender, bereits teilweise verdnderter Bodenpro-
file, Bodenverdichtung in den Grindungsbereichen von baulichen Anlagen (dauer-
haft)

¢ Landschaftsbildwirkung von baulichen Anlagen im Bereich der bisherigen Offenland-
schaft (dauerhaft)

Wdhrend der Betriebsphase sind betriebsbedingt folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Verkehrsbewegungen, verbunden mit héheren Larmimmissionen

e Vermehrter Aufenthalt von Menschen (dauerhaft)

e Beleuchtung der StraBenfldéchen und baulichen Anlagen — Stérung von Tierlebensréu-
men

¢ Entstehen von Abfdllen und Abwasserim Rahmen der geplanten Nufzung (Allgemeines
Wohngebiet)

e Versickerung von unbelastetem Oberfldchenwasser

3.3 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Erholung

Mit der Planung wird attraktiver Wohnraum fir den Menschen geschaffen.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsldrm sowie insbesondere erheblicher Gewerbeldrm von
Norden her ein. Die Schallimmissionen wurden im Rahmen einer schallfechnischen Untersu-
chung ermittelt (Bonk-Maire-Hoppmann, 2020).

Unter BerGcksichtigung des von der HauptsiraBe auf das Plangebiet einwirkenden Larms bei
freier Schallausbreitung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete tags von 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) im weit Uberwiegenden Plangebiet eingehal-
ten. Lediglich fUr das 1. Obergeschoss werden die Werte tags und nachts in einem geringfUgi-
gen Bereich im duBersten Norden des Plangebietes um bis zu 3 dB(A) Uberschritten, der von
einer Bebauung ausgeschlossen werden kann.

Auf das Plangebiet wirkt auBerdem Gewerbeldrm von einem Gefligelhaltungsbetrieb nérdlich
des Plangebietes und der HaupftstraBe sowie einer Zimmerei und Dachdeckerei stdlich der
HaupftstraBe und norddstlich des Plangebietes ein.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 tags von
55 dB(A) durch Gewerbeldrm im Plangebiet eingehalten werden (vgl. Kap. 4.6). Unter Beruck-
sichtigung der freien Schallausbreitung wird er bis zu 3 dB(A) nur auf einer untergeordneten
Teilfldche am nordlichen Rand des Geltungsbereiches Uberschritten. Nachts wird der Orientie-
rungswert von 40 dB(A) bei freier Schallausbreitung insbesondere im 1. Obergeschoss nur im
Bereich der sUdlichsten Bauzeile eingehalten und ansonsten im gesamten Plangebiet Uber-
schritten. In der zweiten und dritten sudlichen Bauzeile wird er um 3 dB(A) Uberschritten. Im
nordlichen Plangebietsteil, nérdlich des Grinzugs, wird der ndchtliche Orientierungswert bis zu
54 dB(A) im nérdlichsten Bereich um 14 dB(A) weit Uberschritten. Diese Uberschreitung resultiert
zum weit Uberwiegenden Teil aus der artgerechten Génsehaltung des Geflugelhofes im Freien
daraus, dass die G&nse durch Stérungen ihre artgerechten Laute duBern sowie der durch An-
liefervorgdnge von LKW mit KUhlung.
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Zu berUcksichtigen ist, dass im sudlichen Plangebietsteil nachts teilweise der Orientierungswert
von 40 dB(A) eingehalten wird und ansonsten nur um 3 dB(A) Uberschritten wird.

3.4 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Flache, Boden und den
Wasserhaushalt

Durch die Planung wird als fruchtbar bewerteter Ackerboden der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen, ein GroBteil der Fidche wird versiegelt. Es wird jedoch eine verhdlinismdaBig geringe
Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Der Wasser- und Bodenhaushalt wird durch die Versie-
gelungen erheblich beeintrachtigt. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden beeintrachtigt
und die Grundwasserneubildungsrate vermindert.

Durch die Schaffung von Versickerungs- und RUckhaltemdglichkeiten im Plangebiet werden
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert. Um Eingriffe in den Grundwasserhaushailt
durch die Oberfladchenwasserversickerung zu vermeiden, wird eine Mindestaufhdhung fur die
Baugrundsticke im Plangebiet festgesetzt. Es wird auBerdem ein Hinweis fUr die erforderliche
Gestaltung der Oberfléchenentwdsserung aufgenommen. Auf der Basis eines Oberfldchen-
entwdsserungskonzeptes wird auch die schadlose Oberfldchenentwésserung der geplanten
ErschlieBungsstraBen ermdglicht.

Der Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch als Trager der Trinkwasserversorgung hat im Rah-
men der férmlichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass die Ressource Trinkwasser durch fest
installierte sowie automatische Gartenberegnungsanlagen zur fldchigen Bewdsserung, die
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben werden, gefdhrdet wird. Auch die Beful-
lung von privaten Schwimmbecken und Pools, deren Zahl sténdig zunimmt, fragen moglicher-
weise zu Versorgungsengpdssen in der Versorgung mit Trinkwasser bei.

3.5 Auswirkungen der Planung auf Luft und Klima

Durch eine mdgliche Bebauung kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offenbo-
denfldchen. Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwdrmung des Lokalklimas.
Die Kalt- und Frischluftproduktion der Fldche wird reduziert. Zu berucksichtigen sind hierbei die
weiterhin erhaltenen klimatischen Gunstfldchen der angrenzenden landwirtschaftlichen FI&-
chen. Eine negative Auswirkung der lokalklimatischen Erw&rmung auf die Umgebung ist auf-
grund der Landschaftsausstattung mit groBen Kalt- und Frischluftproduktion dienenden Fl&-
chen nicht zu erwarten.

3.6 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Biotope

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Biotope von geringer Bedeutung — Ackerfla-
chen — vorbereitet sowie in ein extensives Grinland. Die Fidchen werden teilweise versiegelt
und in den nicht Uberbauten Bereichen in neuzeitliche Ziergarten (PHZ) umgewandelt.

Durch die im Rahmen der Planung zuldssigen Versiegelungen geht der Boden zu einem groBen
Teil als Pflanzenstandort und potentieller Lebensraum fur Tiere verloren. Durch die Festsetzung
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 wird der Eingriff minimiert.

Die das Plangebiet durchziehende Baum-Strauchhecke sowie ein Graben werden in die Fest-
setzung einer 6ffentlichen Grunfldche einbezogen sowie als zu erhalten festgesetzt. Lediglich
in einem Streifen von 10 m Breite, in dem die ErschlieBungsstraBe den Grinstreifen quert, missen
ein groBkroniger Baum sowie einzelne weitere Gehdlze enthommen werden.

Eine einzelnstehende Rosskastanie muss ebenfalls enfnommen werden.
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FUr den Kronentraufbereich, der im Nordosten der Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 8
in das Plangebiet ragt, wird eine Erhaltungsfestsetzung aufgenommen, so dass im Rahmen der
Bauleitplanung keine Eingriffe vorgenommen werden.

Artenschutz, biologische Vielfalt

An dem zur Enthahme vorgesehenen groBen Einzelbaum (Eiche) Baum konnten keine Héhlen
und Spalten festgestellt werden, die als Brutstandorte fir HohlenbrUter oder als Fledermaus-
quartiere in Betracht kommen.

Die Baumkrone ist jedoch nicht vollstdndig einsehbar und es kann nicht sicher ausgeschlossen
werden, dass im oberen Kronenbereich Spalten vorhanden sind, die beispielsweise als Zwi-
schenquartiere fUr Fledermausarten in Betracht kommen. Somit besteht bei der Fallung die Ge-
fahr, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten fUr Fledermausarten zerstort werden oder, falls die
Fallung wahrend der Aktivitatszeit der Arten stattfindet, dass Einzelindividuen getdtet werden.

An einer einzelnstehenden, zur Enfnahme vorgesehenen Rosskastanie ist ein Nistkasten ange-
bracht, welcher eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte darstellt, die vorgezogen zu ersetzen ist.

3.7 Auswirkungen der Planung auf die Landschaft

Durch die Inanspruchnahme von freier Landschaft mit Bebauung wird ein Eingriff in das Land-
schaftsbild vorgenommen, dem jedoch insgesamt kein besonderer Schutzbedarf zukommt.

In den das Plangebiet durchziehende landschafts- bzw. ortsbildpragende Grinzug wird nur
stellenweise eingegriffen. Er wird weitgehend erhalten.

3.8 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter

Es ist bisher nicht bekannt, dass Sach- und KulturgUter von der Planung betroffen sind.

3.9 Auswirkungen der Planung auf NATURA-2000- und Schutzgebiete

Schutzgebiete sind in der unmitteloaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden und
von dessen Wirkung nicht betroffen.

3.10 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Durch die Planung werden Versiegelungen im Bereich bisher unversiegelter landwirtschaftlich
genutzter Fldchen zugelassen. Der Bodenwasserhaushalt verliert in den Uberbauten Bereichen
seine Funktionen. Das Oberfldchenwasser kann aber weiterhin auf den unversiegelten Grund-
stUcksbereichen versickert werden. Diese muUssen aufgrund des geringen Grundwasserflurab-
standes aufgehdht werden, wodurch die anstehenden Bodenprofile ver&ndert werden.

Mit der Uberbauung und Versiegelung von Offenboden, geht auch eine Aufheizung des Lo-
kalklimas einher. Im Zuge der Anpflanzung von randlichen Gehdlzstrukturen und der Anlage
von Hausgdrten entstehen aber auch klimawirksame Grinstrukturen neu. Diese kénnen insbe-
sondere gunstig auf die Frischluftbildung wirken. Dort, wo Anpflanzfléchen entstehen, wird die
Intensitat der Bodenbearbeitung gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung zurockgenom-
men.

Durch die Anlage eines Muldensystems vor Ort wird die RUckhaltung und Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers vor Ort erméglicht und nur der NotUberlauf an den vorhande-
nen Graben abgegeben. Dadurch wird der lokale Wasserhaushalt moglichst unverdndert bei-
behalten. Die Festsetzungen zur Verwendung des Trinkwassers fUhren zur Einsparung der wert-
vollen Ressource.
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Die Erweiterung des Siedlungsgebietes im Ortsteil Neu Wittorf fUhrt zur Entstehung neuer Orts-
rénder, deren Wirkung auf das Landschafsbild durch eine értliche Bauvorschrift und Festsetzun-
gen zur Eingrinung positiv gestaltet wird.

3.11 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Ungefdhr zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 wurde sudlich des Plangebietes
am Moorweg die , Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung Neulander Weg mit ortlicher Bauvor-
schrift, 1. Erweiterung" mit einer Gesamtfl&iche von 3.500 m? aufgestellt. Dort wird die Uberbau-
ung und Versiegelung von ca. 1.000 m? ermdglichst. AuBerdem wird ein 3 m breiter Anpflanz-
streifen geplant. Die Eingriffe in Nafur und Landschaft werden auf einer externen FiGche von
350 m? ausgeglichen, indem die Fldche dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen wird und die Entwicklung einer Vegetation aus naturlich aufkommenden Réhrichten,
Riedern und Hochstaudenfluren zugelassen wird.

Da fUr beide Planungen jeweils ein angemessener Ausgleich geplant wird und die Ergénzungs-
flache eine geringe GroBe aufweist und zwischen beiden Fldchen weiterhin eine wiete Acker-
landschaft offengehalten wird, ist nicht mit kumulativen nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange zu rechnen.

4 Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, zum Beispiel durch
Unfdlle oder Katastrophen, sind nicht zu erwarten. In der Umgebung des Plangebietes befinden
sich keine Storfallbetriebe. Von den zugelassenen Nutzungen gehen solche Stérungen und Ge-
fahren nicht aus.

Nach Auswertung der Informationen aus der Hochwasserrisikokarte gem. § 47 WHG (Quelle
Geoportal Landkreis Lineburg) liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes, sondern im Bereich des HQextrem, das i.d.R. gréBer ist als ein 200j&h-
riges Hochwasserrisiko aber kleiner als ein 100jahriges Hochwasserrisiko, als seltenes Szenario zu
bewerten ist.

Von dem Eintreten einer entsprechenden Uberflutung im Plangebietsbereich kann nicht direkt
ausgegangen werden. Zu berUcksichtigen ist, dass die in den Hochwasserrisikokarten angege-
benen Wasserst@nde nicht auf hydraulischen Berechnungen basieren, sondern eine Interpola-
fion des HQ100 in die FiGche darstellen, die gegenuber hydraulischen Berechnungen ungenau
sind. Sie sind somit ein theoretisches Modell. Dessen Einfreten wirde voraussetzen, dass der
Elodeich nicht standhdlt und selbst dann wirde das hydraulische Stromungsverhalten nicht zu
den modellierten Wasserst@nden fGhren.

Die Risikoeinstufung ,HQextrem*, bezogen auf den Fluss Elbe, gilt im Ubrigen fur den GroBteil
der Samtgemeinde Scharnebeck, ungeféhr die nérdliche Halfte des Gebietes der Stadt Ble-
ckede sowie auch fur den Uberwiegenden Bereich der Gemeinde Wittof.

Uberflutungen im Falle eines Bruchs des Elbdeiches (Katastrophenfall) wirden ggf. zundchst
elbangrenzende Bereiche betreffen. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 9,5 km
zur Elbe. Angaben Uber FlieBgeschwindigkeiten, die dem Eintreten des Hochwasserszenarios
im Plangebiet zugrunde gelegt werden kdnnen, liegen der Gemeinde Wittorf nicht vor. Ein ent-
sprechendes Hochwasser der Elbe wirde bereits bei entsprechendem Anstieg der Elopegel
den Katastrophenfall auslésen mit entsprechenden DeichUberwachungs- und —schutzmal-
nahmen, wie auch der Deichkronenverstérkung. FUr das Eintreten eines Hochwasserereignisses
an der Elbe besteht eine Vorwarnzeit von 1 bis 2 Wochen, da es zum GroBteil von Regenereig-
nissen im Oberlauf der Elbe, insbesondere in der Tschechischen Republik abhdngt.

Der Héhe des Elbdeiches, welcher gerade Hochwasserereignisse und Uberflutungen verhin-
dert, liegt der so genannte Bemessungswasserstand zugrunde. Dieser entspricht aktuell dem
HQ 100 zuzUglich eines Puffers (Freibord) von 1 m.

In Niedersachsen ist im Jahr 2020 eine Deichbestandsanalyse an der unteren Mittelelbe durch-
gefGhrt worden, um die Sicherheit der Deiche zu gewdhrleisten (NLWKN September 2020).
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Grundlage und Anlass fur die Aufstellung der Deichbestandsanalyse waren die seit den frUhen
2000er Jahren vermehrt eingetfretenen groBen Hochwasserereignisse. Ereignisse wie das Hoch-
wasser von 2013 haben gezeigt, dass zwar z.B. an diversen Deichabschnitten vermehrt zu
Qualm- und Sickerwasseraustritten vor dem Deichverteidigungsweg und direkt im Binnenbe-
reich hinter dem Deich gekommen ist. Durch die eingetretenen exiremen Hochwasserereig-
nisse mit Uberschreitung des Bemessungswasserstandes im Jahr 2013 wurden die niederséchsi-
schen Elbdeiche bedingt durch die Deichverteidigung auf der gesamten Strecke stark belas-
tet. Sie hielten Stand.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 4 ,Heidacker 2" mit OBV liegt im Bereich der Hoch-
wasserrisikomodellierung von Wassertiefen zwischen 0 bis 0,5 m.

FUr das Plangebiet kann aufgrund der vorhergehenden Abwéagung zum Hochwasserschutz so-
wie zur Entfernung des Plangebietes von der Eloe davon ausgegangen werden, dass die Wahr-
scheinlichkeit eines Hochwasserschadens auf der Basis der Risikoeinschdtzung HQextrem sehr
gering ist und somit die Empfindlichkeit des Plangebietes gegenUber Hochwasserereignissen
der Elbe ebenfalls gering.

Zu berUcksichtigen ist, dass auf dem Gemeindegebiet keine beziUglich des modellierten Hoch-
wasserrisikos fur die Siedlungsentwicklung besser geeigneten Fldchen zur VerfGgung stehen. For
den Norden des Gemeindegebietes werden hdhere Wasserstande bis 4 m angegeben. Ledig-
lich ein kleines Gebietsteil der Gemeinde Wittorf im AuBenbereich westlich der B 404 liegt nicht
im Risikobereich.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wurde die Bestandssituation (Basisvariante bzw. Nullvari-
ante) im Plangebiet 1 erhalten bleiben, wobei jedoch Uber das Plangebiet hinaus bereits eine
groBfléchige Wohnbaufldchendarstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan besteht.

Die FiGchen im Plangebiet wirden vorerst weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Eine Bebauung der Fidchen wdre jedoch im Rahmen der landwirtschaftlichen Privilegierung
gem. § 35 Abs. 1 BauGB mdglich.
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6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahme nach § 1a Abs. 3 BauGB
wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische Bilanzie-
rung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® des NIEDERSACHSISCHEN STADTETA-
GES (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten.

In der ersten Tabelle wird der Flichenwert im Eingriffsplangebiet vor der Planung ermittelt (Be-
stand), in der zweiten Tabelle der Fidchenwert im Plangebiet fUr die Planung. In der dritten
Tabelle werden beide Werte gegenUbergestellt und so das Kompensationsdefizit ermittelt.

Bestand GroBe Eingriff | Wert- | Flachen- | besonderer
inm? | unzulassig | Faktor| Wert | Schutzbedarf

Sandacker mit Grunbrache (ASn 8.580 1 8.580 B

Sandacker (AS) 14.878 1 14.878 B

Sonstiges feuchtes Extensivgrinland

(GEF); Flurstiick 27/23 4898 3 14.694 B

Unversiegelter Weg mit Grasbe-

wuchs (Grasweg), OVW/GRA und

mit begleitendem Sonstigem vege- 1.101 2,5 2.752,5 -

tationsarmem Graben, FGZ; Flur-

stUck 24/5

Strauch-, Baumhecke (HFM, Erle,

Weide, Eiche, Birke), in dem in das

Plangebiet einbezogenen Bereich, 1.154* 3.5 4.039 -

Kronentrauf-

fldche

Einzelbaum (HBE, Rosskastanie), Kro- 50* 3 150 _

nendurchmesser 8 m; 50*

Summe 29.457 45.093,5

B= Boden; *Kronentrauffl&iche zus&tzlich zur Grundfl&che
Tabelle 3: FiGchenwerte Bestand
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Planung

GroBle
in m?

Eingriff
unzuldssig

Wert-
Faktor

Flachen-
Wert

besonderer
Schutzbedarf

Versiegelte und Uberbaute FlGdchen
in den Allgemeinen Wohngebieten
1 bis 8 (GRZ 0,25 zuziglich 50% Uber-
schreitung); Versiegelungsgrad 37%

8.844

Unversiegelte Fldchen in den Allge-
meinen Wohngebieten 1 bis 8, ohne
AnpflanzflGchen, Neuzeitliche Zier-
garten (PHZ)

13.856

13.856

Verkehrsfl&dchen, versiegelte Flache

2.644

Verkehrsfldchen, Grinfldchen, Mul-
den

1.924

1.924

Fl&iche fUr Ver- und Entsorgung

27

Fldichen zum Anpflanzen zweireihi-
ger Strauchhecken

885

1.770

Offentliche Grinflache zum Erhalt
eines Unversiegelten Weges mit
Grasbewuchs (Grasweg),
OVW/GRA, eines Sonstigen Grabens
(FGZ) sowie einer Strauch-Baumhe-
cke (HFM)

1.277

2,5

3.192,5

Erhalt
(HFM)

900*

einer Strauch-Baumhecke

200*

3.5

3.150

Summe

29.457

23.892,5

*Kronentrauffliche zusaizlich zur Grundfldche

Tabelle 4: Fldchenwerte Planung

Fldchenwert Bestand

45.093.5

Fldchenwert Planung

23.892,5

Bilanz

-21.201

Tabelle. 5: GegenUberstellung der Fldchenwerte

FUr den besonderen Schutzbedarf des Umweltbelangs Boden wird fur den Umfang der versie-
gelten Fi&che ein Aufschlag um eine Wertstufe gegeben. Daraus entsteht zusatzlich zum Bilanz-
wert gemaB Tabelle 3 ein Kompensationsdefizit von 8.844 Werteinheiten.

Durch die Planung entsteht somit insgesamt ein auszugleichendes Kompensationsdefizit von

-30.045 Werteinheiten.
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Ausgleich
Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird ein

externer Ausgleich erforderlich.

Der Ausgleich erfolgt auf zwei Teilfldchen der FlurstGcke 6/1 und 22 der Flur 5 der Gemarkung
Avendorf in der Gemeinde Tespe. Auf diesen Fidchen werden Ackerflachen (Wertfaktor 1) um
3 Wertstufen auf mesophiles Grinland feuchter Standorte (Wertfaktor 4) aufgewertet. Insge-
samt ist eine Fidche von 10.015 m? erforderlich.

Das FlurstUck 6/1 wird bereits teilweise als AusgleichsflGdche fir andere Bauleitpldne in Anspruch
genommen. Es verbleibt eine Teilfldche von 6.919 m2. Aus dieser kann eine Aufwertung um
20.757 Werteinheiten erfolgen.

Zusatzlich wird eine Teilfldche des Flursticks 22 der Flur 5, Gemarkung Avendorf fUr die Kom-
pensation von verbleibenden 7.966 Werteinheiten in Anspruch genommen. DafUr ist eine Fl&-
che von 3.096 m? erforderlich.

Zum Ausgleich wird eine vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen.

7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

7.1 Menschen, seine Gesundheit und Erholung

Durch die Festsetzungen zum Immissionsschutz kbnnen gesunde Wohnverhdltnisse gesichert
werden (vgl. Kap. 5.11 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 , Heidacker 2 mit ortlicher
Bauvorschrift, welcher erstmals am 26.09.2022 in Kraft gesetzt worden ist).

Ein Schallschutzriegel im Norden des Plangebietes, wie in der schalltechnischen Untersuchung
empfohlen, soll nicht geplant werden, da eine entsprechende Bebauung in ihrer Hohenent-
wicklung und Dimension nicht der Ortstypik in Wittorf und der Umgebungsbebauung entspricht.

Stattdessen wird fUr die von der Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Aligemei-
nen Wohngebiete festgesetzt, architektonische MaBnahmen der Selbsthilfe (Grundrissgestal-
tung) zu ergreifen, wonach Fenster von nachts genutzten RGumen zum Schutz vor Gewerbe-
IGrm an den von Gewerbeschallquellen im Norden und Nordosten abgewandten Gebdude-
fassaden anzuordnen sind.

AuBerdem wird festgesetzt, dass in den betroffenen Allgemeinen Wohngebieten Fenster von
nachts genutzten RGumen -sofern die Fassaden zur Ldrmquelle ausgerichtet sind und héhere
AuBengerduschpegel als Lm = 45 dB(A) (DIN 18005-1 Bbl. 1) vorliegen - zu LGffungszwecken mit
einer schallddmmenden LUftungseinrichtung auszustatten sind. Dabei sind Loftungseinrichtun-
gen oder LUfter bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend
den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu berUcksichtigen.

Es wird zudem die Regelung aufgenommen, dass von den vorgenannten Festsetzungen abge-
wichen werden kann, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach (DIN 4109-2) ermittelt
wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen auf-
grund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultie-
ren bzw. die maBgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden. Dies trifft auch auf die
Situation zu, dass an den bisherigen Schallquellen die I&rmende Nutzung aufgegeben oder
abgeschirmt wird.

In die Planzeichnung wird auBerdem die zeichnerische Festsetzung der in der schalltechnischen
Untersuchung ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegel aufgenommen, die Grundlage fur
die Bestimmung des erforderlichen Bau-Schallddmm-MaBes von AuBenbauteilen ist.
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7.2 Umweltbelange Flache, Boden, Wasserhaushalt und Klima

Der Eingriff in die Fldche und den Boden, den Wasserhaushalt und das Lokalklima wird durch
die Festsetzungen von Anpflanzungsgeboten sowie einer geringen GRZ und der daraus resul-
tierenden Begrenzung der zuldssigen Versiegelungen minimiert.

Auf der externen Ausgleichsfléche, welche im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages gesi-
chert wird, wird durch Umwandlung von zwei Ackerfldchen in mesophiles Grinland feuchter
Standorte auf insgesamt 9.575 m? die Bodennutzung extensiviert und aus der Beackerung ge-
nommen. Unter der sich entwickelnden Grinlandnarbe kénnen eine nattrliche Bodenentwick-
lung sowie der natiUrliche Bodenwasserhaushalt wieder einstellen.

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Wasser* wird durch die Festsetzung zu den erforderlichen Mindest-
hoéhen fUr das Geldnde reduziert, da hierdurch ein ausreichender Grundwasserflurabstand ein-
gehalten wird.

Daruber hinaus stellt die Erhaltung des vorhandenen Grabens im Plangebiet eine Minimierungs-
maBnahme dar.

Zur Verminderung des Eingriffes in den Umweltbelang Wasserhaushalt wird zudem eine textli-
che Festsetzung aufgenommen, wonach Nebenanlagen zur fldchigen oder zur automatischen
Gartenbewdsserung sowie Schwimmbecken und Pools mit groBeren Wassermengen, die Gber
die offentliche Trinkwasserversorgung betrieben werden, in den Allgemeinen Wohngebieten
nicht zuldssig sind, um die Ressource Trinkwasser zu schonen.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Energiegewinnung sind
nach der &rtlichen Bauvorschrift allgemein zuldssig. Die Planung ermdglicht Grundstickszu-
schnitte, die Gebdudestellungen fUr eine gute passive Nutzung von Sonneneinstrahlungen zu-
lassen. Hierdurch wird ein Beitrag zum Klimaschutz ermoglicht.

Die Erhaltung des durch das Plangebiet verlaufenden Grinzuges mit Baumbestand sowie die
Anpflanzungsfestsetzungen wirken sich positiv auf das Lokalklima aus, indem die Beschat-
tungs-, Frischluftbildungs- und Windschutzfunktion der Bestandsgeholze erhalten wird sowie
diese Gunstwirkung auch von den Neuanpflanzungen nach einer Entwicklungsphase erreicht
wird.

7.3 Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vermeidung und Verminderung

Ein das Plangebiet durchquerender Grinweg, der von einem Graben sowie einer Hecke be-
gleitet wird, wird erhalten. Somit kann auch die in diesem Bereich vorhandene Habitatfunktion
fUr Tierarten erhalten werden.

Zudem werden im SUden des Plangebietes randlich Anpflanzfldéchen zur Anlage von zweireihi-
gen Hecken aus standortheimischen Hecken festgesetzt, welche im Zuge ihrer Entwicklung
auch eine Lebensraumfunktion einwickeln. Auch im Bereich der Verkehrsfldche wird die Durch-
grinung mit Laubbdumen vorgegeben. FUr die Baugrundsticke wird die Anpflanzung von ei-
nem Obstbaumhochstamm je Wohneinheit vorgegeben.

Im Norden des Plangebiete wird zum Schutz von Kronentraufbereichen, die in das Plangebiet
Uberhdngen eine Erhaltungsfestsetzung aufgenommen.

An einer zur Entnahme vorgesehenen groBkronigen Eiche konnten zwar keine Héhlen und Spal-
ten festgestellt werden, die als Brutstandorte fur HohlenbrGter oder als Fledermausquartiere in
Betracht kommen. Da die Baumkrone nicht vollstéindig eingesehen werden kann, kbnnen sol-
che aber nicht sicher ausgeschlossen werden.

Somit werden vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen fur Fledermaus- und
Vogelarten eingeplant.
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MaBnahmen zum Artenschutz

ACEF 1: Anbringen von Fledermausquartieren und Vogelnistkasten an Baumen

Die durch die Fallung einer groBkronigen Eiche sowie einer geschadigten Rosskastanie (mit Vo-
gelnistkasten) verloren gehenden Quartierpotenziale fir Fledermduse und Brutstandorte fUr
hohlenbritende Vogelarten (insbesondere Blaumeise und Kohimeise) sind durch funktionser-
haltende AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Als funktionserhaltende Ausgleichsmal-
nahme sind Nistkdsten folgender Typen zu installieren:

2 Stk. Flachkdasten fUr Fledermdause (z.B. Fa. Schwegler Model 1FF)

2 Stk. Nisthdhlenkdsten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR), Umh&ngen des an der RoBkastanie
vorhandenen Nistkastens.

Die Installation sollte an BGumen im Bereich der Strauch-Baumhecke erfolgen. Installierte Fle-
dermausnisthilfen sind mindestens jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Bei fehlen-
dem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung umzuhdngen. In diesem Rahmen muss auch eine
Reinigung der K&sten (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern) erfolgen.

In den Bebauungsplan wird zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen die Festsetzung auf-
genommen, dass Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar stattzufinden haben.

Im Bereich der festgesetzten anzupflanzenden Geholze werden neue Brutstandorte fUr Vogel
entstehen.

Externer Ausgleich

Zum Ausgleich des durch die Planung verursachten Kompensationsdefizits von 30.045 Wertein-
heiten wird eine verfragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen. Demnach sind die be-
einfrachtigten Funktionen des Naturhaushalts auf einer MaBnahmenfléche innerhalb des be-
froffenen Naturraums in gleichwertiger Weise wieder herzustellen. Dieses wird im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt.

FUr den Ausgleich des Kompensationsdefizits von 30.045 Werteinheiten werden zwei Fldchen
auf dem Gebiet der Gemeinde Tespe in Anspruch genommen (Teilfldchen der FlurstGcke 6/1
und 22 der Flur 5 der Gemarkung Avendorf). Da die Fidchen in der Gemeinde Tespe liegen,
kédnnen diese Ausgleichsflachen nicht im Rahmen des Bebauungsplans der Gemeinde Wittorf
festgesetzt werden.

Eine ungefdhre Abgrenzung und Lage der Ausgleichsfléichen ist der Abbildung 2 in Kapitel 5
der Begrindung zu entnehmen.

Die Ausgleichsflachen umfassen einen 6.9219 m? groBen Teil des Flursticks 6/1 sowie einen
3.096 m? groBen Teil des FlurstUcks 22, Flur 5, Gemarkung Avendorf.

Auf den Ausgleichsfldchen werden Ackerflachen (Wertfaktor 1) um 3 Wertstufen in mesophiles
GrUnland feuchter Standorte umgewandelt und somit auf Wertstufe 4 aufgewertet. Die Ge-
samtfl&éche wird so zugeschnitten, dass durch sie das Kompensationsdefizit im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2" vollst&ndig ausgeglichen werden kann.

Auf den Ausgleichsfl&dchen ist mesophiles Grinland feuchter Standorte zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten. Als MaBnahme fUr die Anlage eines mesophilen Grinlandes feuchter Stand-
orte dient die Einsaat mit Regio-Saatgut fir Feuchtwiesen (z.B. Saaten Zeller, UG 1) in der Aus-
saatstarke 3 - 5 g/m?, die Mahd dreimal im Jahr mit Berdumung des Mahdgutes und der Ver-
zicht auf den Einsatz von Pestiziden sowie von mineralischem und organischem Dunger. Die
Mahdzeitpunkte sind wie folgt zu legen: erste Mahd ab 01.06., zweite Mahd frUhestens 8 Wo-
chen nach 1. Mahd, dritte Mahd zwischen 15.09. und 15.10.. Unterhaltungsarbeiten, wie
Schleppen und Walzen, sind in der Zeit vom 01.12. bis 15.03. durchzufGhren. Mulchen, Umbruch,
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Neuansaatf, Nachsaat und Pflegeumbruch sind unzuldssig. AuBerdem sind die Anlage von Si-
lage- oder Heulagern sowie die Errichtung baulicher Anlagen unzul&ssig. Mechanische Pflege
und Heunutzung sind zul&ssig.

Die Ausgleichsfldchen liegen rund 8 km norddstlich des Plangebietes im betroffenen Natfur-
raum. Sowohl das Plangebiet als auch die externen Ausgleichsfldchen liegen im Flussmarsch-
gebiet der Elbe.

Auf den Ausgleichsflachen ist der Bodentyp ,Tiefer Gley" mit einem mittleren Grundwasser-
stand von 3,5-11 dm unter der Geldndeoberfléche vorhanden. Der Boden ist somit relativ nass
und passend fUr die geplante Anlage eines mesophilen Grinlandes feuchter Standorte.

Die geplante Anlage von mesophilem Griunland feuchter Standorte ist auch passend zu dem
Eingriff in ein artenarmes Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF sowie Ackerflachen auf
dem Bodentyp Gley-Podsol. Die geplante Ausgleichsfldéche kommt dem Klimaschutz zugute,
indem sich Grinland als CO2-Senke entwickeln kann.

7.4 Landschaftsbild

Die Festsetzung einer ortlichen Bauvorschrift, einer maximalen Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse, einer max. zuldssigen Trauf- und Firsthdhe und einer offenen Bauweise minimieren den
Eingriff in das Landschaftsbild.

AuBerdem wird der landschafts- bzw. ortsbildprédgende Grinzug mit einem Anteil groBkroniger
Gehdlze erhalten sowie eine sudliche zweireihige eingrinende Heckenanpflanzung als Ab-
grenzung der sudlichen Grundsticke gegenuber der Landschaft geplant. Zusatzlich wird die
Durchgrinung des Plangebietes mit Laubbaumhochstdmmen, auch mit Obstbdumen auf je-
dem GrundstUck, festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass im Rahmen der mindestens vorgegebenen und maximal zuldssigen
Gelandeaufhdhung gegentber dem Grinzug und den PlangebietsauBengrenzen flach ge-
neigt abzubdschen ist. Damit sollen das Orts- und das Landschaftsbild beeintréchtigende Stitz-
mauern verhindert werden.

7.5 Kultur- und Sachgiter

Vorsorglich wird der Hinweis auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmdélern (§ 14 NDSchG) in die
Planzeichnung aufgenommen. Demnach wird darauf hingewiesen, dass Sachen oder Spuren,
bei denen der Anlass besteht, dass sie Kulturdenkmdler sind (Bodenfunde), unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fUr die archdologische Denkmalpflege (§ 22
NDSchG) anzuzeigen sind.

7.6 NATURA-2000- und Schutzgebiete

Da Schutzgebiete in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden und von
dessen Wirkung nicht betroffen sind, werden keine MaBnahmen erforderlich, um Auswirkungen
ZU vermeiden.

8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die sogenannte ,,Nullvariante' kommt nicht als alternative Planungsmaoglichkeit in Betracht, da
in der Gemeinde Wittorf ein aktueller Neubaubedarf gegeben ist. Die Planung des Wohnge-
bietes tragt zur kurz- bis mittelfristigen Deckung des vorhandenen Bedarfs an neuen Wohnbau-
fléchen bei.

Wurde das Gebiet langfristig nicht bebaut werden, wirde die Fidche weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden.
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Alternativ kdme auch die Einbeziehung der Flursticke 11/4, 10/3 sowie 13/1 im Nordwesten des
Plangebietes fUr eine Bebauung in Betracht, die im wirksamen Flichennutzungsplan bereits als
Wohnbauflche dargestellt werden. Diese Fldchen werden von den EigentUmern nicht kurz-
bis mittelfristig fir eine Wohnbebauung zur VerfGgung gestellt. Ihre Einbeziehung in die Wohn-
baufldche wird bedarfsabhdngig im Rahmen einer spateren Bauleitplanung moglich werden.

Alternativ hatte eine zweigeschossige Bauweise oder eine Bebauung im Rahmen der einge-
schossigen Bauweise mit hdherer Traufe, beispielsweise fUr die Errichtung von Gebduden mit
Staffelgeschoss, oder auch die Errichtung von Mehrfamilienh&usern in zweigeschossiger Bau-
weise zugelassen werden kénnen. Die Gemeinde hat sich aufgrund der fehlenden Pragung in
der Umgebung dagegen entschieden. Auch im 6stlich benachbarten Gebiet ,Heidacker" ist
nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig.

Im Plangebiet wurde bereits die Planungsalternative gewdahlt, die MindestgrundsticksgréBe for
Doppelhaushdlften auf 350 m? und fUr Einzelhduser auf 590 m? zu reduzieren, die im Ostlichen
Nachbargebiet noch mit 500 m? fur Doppelhaushdalften und fUr Einzelh&user mit 800 m? festge-
setzt wurde.

Alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten ergeben sich aufgrund des bereits vorbereiteten An-
schlusses im Neuland sowie der verfGgbaren Fldche nicht.

Die Gemeinde hat sich entschieden, die Ortliche Bauvorschrift des Nachbarbebauungsplans
weitgehend zu Ubernehmen, um eine einheitliche Gestaltung zu erreichen. Es werden nur ein-
zelne Regelungen im Sinne des Ortsbildschutzes, des Klimaschutzes, zur Regelung der Anzahl
von Stellplatzen aufgenommen.

9 Zusatzliche Angaben

9.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Biotoptypenkartierung und -bewertung

Die Biotope wurden mittels Sichterkennung nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (DRACHENFELS 2021) im Rahmen von Begehungen im Mai 2021 aufgenommen. Je-
der Biotop des Bestandes wird nach seiner Beschreibung einer grundsatzlichen Bewertung hin-
sichtlich seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner
Bedeutung fUr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fUr das Landschaftsbild. Die Be-
wertung erfolgt in Anlehnung an die vom Nieders&chsischen Stddtetag (2013) herausgege-
bene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5- sehr hoher Biotopwert

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom NIEDERSACHSISCHEN STADTE-
TAG (2013) herausgegebene ,, Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung". Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten und
berUcksichtigt zusatzlich verbal argumentativ den besonderen Schutzbedarf fir weitere Um-
weltbelange.
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Fachgutachten

Die im Zuge der Erstellung der anliegenden Fachgutachten verwendeten technischen Verfah-
ren sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

Hinweis

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

9.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

Die Gemeinde ist nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uber-
wachen, die auf Grund der DurchfUhrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln. Sie soll in der Lage sein, frh-
zeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist nach
der Novelle 2017 des BauGB auch die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Die Gemeinde nutzt
neben den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB. GemdnB § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinden nach Abschluss
des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die DurchfUhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der
DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung, sondern
folgt ihr zeitlich nach.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In Kapitel 1 werden Anlass und Ziel der Planung kurz dargestellt. Die Ziele des Umweltschutzes
werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dargelegt, dass diese be-
rocksichtigt werden. Im Kapitel 2 werden die Umweltbelange beschrieben und bewertet. Im
Plangebiet sind Uberwiegend Biotope von geringem Wert (Ackerfldchen) bis mittlerem Wert
(ExtensivgrUnland) betroffen. Angrenzend vorhandene wertvolle Gehdlzbestdnde werden weit
Uberwiegend erhalten. Der anstehende Boden weist eine hohe Fruchtbarkeit auf. Inm kommt
ein besonderer Schutzbedarf zu.

Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 beschrieben. Sie bestehen in der Inan-
spruchnahme freier Landschaft sowie der Bodenversiegelung und -Uberbauung sowie der Ver-
anderung der Bodenprofile (Abgrabung (Auftrag). Zwei Einzelb&dume mussen entnommen wer-
den. Ein Grinkorridor wird erhalten.

In Kapitel 4 wird auf Risiken und Katastrophen eingegangen, insbesondere auf die Lage des
Plangebietes innerhalb des Hochwasserrisikogebietes ,,HQ200" der Mittelelbe.

In Kapitel 5 wird prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei NichtdurchfUhrung der Planung
entwickeln wirde, was im Wesentlichen dem Basisszenario entspricht. AnschlieBend wird in Ko-
pitel 6 die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung dargelegt und in Kapitel 7 werden MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erldutert. Abschlie-
Bend folgt die Beschreibung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkei-
ten sowie zusdtzliche Angaben.

Als Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen gelten:

e Festsetzung einer GRZ von 0,25 mit der erforderlichen Uberschreitung fir Nebenanla-
gen, die sich zum GroBteil aus der Bestandsituation ergibt (Schutz von Boden, Wasser-
haushalt, Klima)

e Festsetzung von Anpflanzgeboten fir Laubbdume auf den Baugrundsticken und im
Bereich der StraBenverkehrsfldche sowie zur Anpflanzung von Hecken am sudlichen
Plangebietsrand
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Festsetzung von Fldchen fUr die Erhaltung von BGumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen am nordoéstlichen Plangebietsrand

Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen und zur Bauweise (Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes)

Festsetzungen zum Immissionsschutz (Schutz der menschlichen Gesundheit)
Festsetzung zum Trinkwasserschutz (Schutz des Wasserhaushaltes)

Festsetzung zur Bodenaufthdhung (Schutz des Wasserhaushaltes)

Festsetzungen (CEF) und Hinweis zum Artenschutz zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbest@nden (Artenschutz)

Hinweise zur Bodendenkmalpflege zur Sicherung arch&ologische Spuren und Sachen
(Schutz von KulturgUtern)

vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB zum Ausgleich der beeintréchtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts auf einer MaBnahmenfldche innerhalb des betroffenen No-
turraums in gleichwertiger Weise wieder herzustellen (Umwandlung von Acker in meso-
philes Grinland)
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