PROJEKTBESCHREIBUNG

Bebauungsplane Nrn. 19 und 20 der Gemeinde Escheburg
ErschlielBung u. Verkauf von 132 Baugrundsticken im Neubaugebiet ,,Lippenkuhle®

Grundstiickseigentimer, ErschlieBungstrédger, Information und Grundsticksverkauf:

Firma Uwe Gerner e.K. und Lauenburgische Sparkassen-Immobilien GmbH
- in Gesellschaft birgerlichen Rechts -
Bergedorfer Stral3e 16, 21502 Geesthacht,
Tel.: 04152/ 88 55 3 — E-Mail: info@uwe-gerner-erschliessung.de

Lage:

Das Neubaugebiet befindet sich in 21039 Escheburg, nérdlich und sidlich der Stral3e ,Lippenkuhle®.
Die Anbindung an die L 208 ,Stubbenberg® erfolgt Gber einen sich im Bau befindlichen Kreisver-
kehrsplatz.

Der Ort mit seinen ca. 3.400 Einwohnern hat sich trotz der Nahe zur GroR3stadt Hamburg seinen
dorflichen Charme erhalten, was Escheburg in Verbindung mit der guten Verkehrsanbindung zu
einem gefragten Wohnort macht.

Grolteils auf dem waldreichen Geesthang gelegen, sorgen die Dalbekschlucht, die nahe Elbe und
der Sachsenwald fiir einen hohen Freizeitwert in naturnaher Umgebung. Dank der letzten Eiszeit ist
Escheburg mit ca. 50 Metern Héhenunterschied innerhalb des Ortes auch geologisch eine Beson-
derheit im Norden.

Die Gemeinde Escheburg grenzt dstlich an die Gemeinde Bornsen und befindet sich damit lediglich
drei Kilometer 6stlich der Landesgrenze zu Hamburg. Richtung Osten sind es gerade vier Kilometer
bis Geesthacht. Damit ist auch der Raum sidlich der Elbe Uber die Elbquerung in Geesthacht gut
erreichbar.

Die Linienbusse des HVV und der VHH verbinden Escheburg mit Hamburg, Geesthacht, Wentorf
und Schwarzenbek. Berufspendler und Schiler kdnnen somit problemlos Uber offentliche Ver-
kehrsmittel das breite Angebot an Beschaftigungs- und Ausbildungsmdglichkeiten wahrnehmen.

Die Autobahn 25 (Hamburg-Geesthacht) ist Uber die Anschlussstelle Geesthacht schnell zu errei-
chen.

Der Ort selbst verfligt tGber eine Grundschule (,Offene Ganztagsschule®) zwei Kindergarten mit einer
Waldkindergartengruppe und eine Krippe mit 20 Platzen. Grundschule u. Kindergarten befinden sich
in unmittelbarer Nahe des Neubaugebietes.

Im norddéstlichen Teil des Neubaugebietes, angrenzend an den Kreisverkehrsplatz und die Haupter-
schlieBungstralle entsteht ein moderner Verbrauchermarkt mit Backshop.

Der Escheburger Sportverein bietet ein breit gefachertes Angebot fir jeden Geschmack. Auch der
Golf Club Escheburg mit einem 18- und einem 6-Loch-Platz sowie die Freiwillige Feuerwehr und
andere Vereine und freiwillige Hilfsorganisationen freuen sich Giber neue Mitglieder.

Das Neubaugebiet gliedert sich in den ndrdlich der Lippenkuhle gelegenen Teilbereich (B-Plan Nr.
20) und den sudlichen der Lippenkuhle gelegenen Teilbereich (B-Plan Nr. 19).

Vom neu entstehenden Kreisverkehrsplatz erstreckt sich eine HaupterschlieBungsachse bis in den
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 19. Diese HaupterschlieRungsachse wird in
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mehreren Bereichen durch Platzgestaltungen verkehrsberuhigt. An diese schlieBen sich Uber Spiel-
stral3en die einzelnen Wohnquartiere an. Das Neubaugebiet wird von bereits vorhandenen und neu
anzulegenden landschaftstypischen Knickstrukturen eingerahmt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung:

Mit den ErschlieBungsarbeiten flr das Neubaugebiet ,Lippenkuhle® wurde bereits begonnen.

Die ErschlieBungsmalnahmen werden in 2 Baustufen ausgefuhrt:

Die 1. Ausbaustufe umfasst zum einen die Herstellung der Anbindung des Neubaugebietes an die

L 208 ,Stubbenberg” Uber einen neu herzustellenden Kreisverkehrsplatz, zum anderen dessen inne-
re ErschlieBung mit Herstellung der zukinftigen offentlichen Entwasserungs- und Versorgungsanla-
gen, den vorlaufigen Ausbau der Erschliel3ungsstraflien als Baustraf3en mit einer bitumindsen Befes-
tigung sowie der Rad- und Gehwege und Grundstiickszufahrten mit einer Schottertragschicht. Fer-
ner werden im Rahmen der 1. Ausbaustufe an den Knoten- und Eckpunkten der ErschlieBungsstra-
Ben bereits einzelne StralRenleuchten aufgestellt. Diese Ausbaustufe wird voraussichtlich ab Sep-
tember 2021 betriebsbereit und benutzbar herstellt sein, so dass dann mit den Hochbauarbeiten auf
den einzelnen Baugrundstiicken begonnen werden kann.

Die 2. Ausbaustufe beinhaltet im Wesentlichen den Endausbau der ErschlieBungsstral3en, der Rad-
und Gehwege und Grundstiickszufahrten einschlieZlich StralRenbegleitgriin (Baume und Unterpflan-
zungen) sowie die vollstandige Herstellung der Straf3enbeleuchtung. In diesem Zuge werden auch
der Burgerpark/Spielpfad (B-Plan Nr. 20) und der Spielplatz im Bereich des B-Planes Nr. 19 ange-
legt und eingerichtet. Mit der Durchfiihrung der 2. Ausbaustufe (Endausbau) wird gemal erschlie-
Bungsvertraglicher Regelung mit der Gemeinde Escheburg erst nach weitgehender Fertigstellung
der Hochbauarbeiten auf den einzelnen Baugrundstiicken des Neubaugebietes, ggf. auch ab-
schnittweise, begonnen.

Grundlage fiur die von uns als ErschlieBungstrager durchzufihrenden ErschlieBungsmalnahmen
sind die mit der Gemeinde Escheburg und dem Abwasserverband diesbeziiglich abgeschlossenen
ErschlieBungsvertrage.

Uber diese Vertrage haben die Gemeinde Escheburg und der Abwasserverband die Erschlielung
der Bebauungsplangebiete Nrn. 19 und 20 auf uns Gbertragen.

Im Ubrigen sind fiir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieRungsmaRnahmen die ent-
sprechenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nrn. 19 und 20 nebst geplanter 1. Anderung hier-
zu und die von der Gemeinde Escheburg und dem Abwasserverband genehmigten tiefbautechni-
schen Bauentwurfsunterlagen maRgebend.

Zur vertragsgemafen ErschlieBung der Baugrundstiicke durch uns als ErschlielBungstrager
gehoren und somit mit dem jeweiligen Kaufpreis gemaR anliegender Preisliste pauschal ab-
gegolten sind:

a) Die Kosten des Erwerbs, der Bereitstellung und der Freilegung der zukinftig offentlichen Er-
schlielRungsflachen einschlief3lich deren Vermessung und Vermarkung,

b) die Kosten der erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2
BauGB einschlieflich ihrer Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

c) die Kosten der Herstellung der zuklnftig 6ffentlichen Entwasserungsanlagen fur die Schmutz-
und Regenwasserbeseitigung (SW-/RW-Kanal u. RW-Rlckhaltebecken) einschliel3lich jeweils ei-
nem Schmutz- und Regenwasser-Grundstiicksanschluss bis ca. 1 m hinter stra3enseitiger
Grundstiicksgrenze,
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d) die Kosten der Herstellung eines Trinkwasser-Grundstiicksanschlusses an die Hauptleitung der
Wasserversorgungsgemeinschaft Escheburg w. V. bis ca. 1 m hinter stralRenseitiger Grund-
stiicksgrenze,

e) die Kosten der Herstellung des Stral3enbegleitgriins (Baume und Unterpflanzungen) innerhalb
der Verkehrsflachen,

f) die Kosten der Herstellung der zukinftig 6ffentlichen Platze (Burgerpark/Spielpfad, Spielplatze)
einschliel3lich deren Bepflanzung,

g) die Kosten der Herstellung des Kreisverkehrsplatzes L 208 “Stubbenberg® (aul3ere
Erschlie3ung),

h) die Kosten der internen und externen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

Nicht zur vertragsgemaRen ErschlieBung der Baugrundstiicke durch uns als ErschlieBungs-
trager gehdren und somit vom Kaufer und zukiinftigen Bauherrn fiir das jeweilige Baugrund-
stick im Zusammenhang mit der Durchfihrung seines Bauvorhabens selbst in Auftrag zu
geben/zu bezahlen sind insbesondere:

a) Der Schmutzwasser- und Regenwasser-Kontroll- / Ubergabeschacht nebst Schmutzwasser- und
Regenwasser-Hausanschluss auf dem Baugrundstuck,
Anmerkung:
SatzungsgemaRe Abwasserbeitrage flr den Anschluss an die 6ffentliche Schmutz- und Regen-
wasserkanalisation werden seitens des Abwasserverbandes bzw. der Gemeinde Escheburg vom
Grundstuickskaufer und zuklnftigen Bauherren aufgrund diesbeziiglich getroffener Ablésungs-
vereinbarungen nicht erhoben!

b) der Trinkwasser-Hausanschluss auf dem Baugrundstiick gem. den Vorgaben der Wasserver-
sorgungsgemeinschaft Escheburg w. V.,

c) der an die Wasserversorgungsgemeinschaft Escheburg w. V. zu entrichtende Anschluss-
/Mitgliedsbeitrag fir max. 2 Wohneinheiten in Hohe von € 4.280,00,

d) der Stromanschluss und ggf. Gasanschluss durch die Schleswig-Holstein Netz AG,
Hinweis:
Informationen hierzu finden Sie unter www.sh-netz.com

e) der Telekommunikationsanschluss durch die Stadtwerke Geesthacht GmbH;
Grundversorgung und schnelles Internet durch das Glasfasernetz ,Media®,
Hinweis:

Informationen hierzu finden Sie unter www.stadtwerke-geesthacht.de

f) das Anpflanzen und die Erhaltung eines standortheimischen Laubbaums pro Grundstiick gem.
Ziff. 4.3. der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Text-Teil B/Grinordnerische Malf3-
nahmen).

Bebaubarkeit:

Bei dem Neubaugebiet ,Lippenkuhle® handelt es sich tUberwiegend um ein Allgemeines Wohngebiet
(WA), das grundsatzlich mit Einzelhdusern und Doppelhdusern in ein- und z. T. bis zu zweigeschos-
siger Bauweise bebaut werden kann.

Fur eine Einzelhausbebauung muss die Grundstiicksgréf3e mindestens 650 m2 betragen, fir eine
Doppelhausbebauung mindestens 400 m2 pro Doppelhaushalfte.
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Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei Einzelhdusern auf zwei Wohnungen und bei Dop-
pelhausern auf eine Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25, d.h. bis zu 25 % der Grundsticksflache
dirfen bebaut werden. Mit Garagen, Carports, Stellplatzen und ihren Zufahrten darf gem. 819 Abs.
4 Baunutzungsverordnung die Grundflachenzahl u. U. um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Firsthdhe betragt 9,50 m, die max. zulassige Traufhéhe 3,50 m bzw. 6,00 m
bei 2-Geschossigkeit, bezogen auf die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens
(OKFF). Die maximal zulassige Hohe OKFF wird fur jedes einzelne Baugrundstiick gesondert fest-
gesetzt (s. Ziff. 1.1. der Textlichen Festsetzungen zu den Entwirfen der 1. Anderung der Bebau-
ungsplane (Texte - Teil B/Mal3 der baulichen Nutzung)).

Pro Grundstick ist fur die erste Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von mindestens 30 m2 und
fur die zweite Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von mindestens 15 m2 vorzusehen.

Hinsichtlich der Ausfiihrung der Dacheindeckungen und Dachneigungen sowie der Aufl3enwande
treffen die Bebauungsplane keine Festsetzungen. Eine Bauweise, die eine Loschwasserversorgung
von mehr als 48 m3/Std. Uber 2 Stunden erfordert (z. B. Holz- oder Reetdachh&auser) ist jedoch nicht
zulassig.

Die einzuhaltenden Baugrenzen sowie Einzelheiten zu weiteren Festsetzungen der Bebauungspla-
ne, wie z. B. zu Grunordnerischen u. Artenschutzrechtliche Mal3nahmen, entnehmen Sie bitte den
jeweiligen Bebauungsplanen (Planzeichnungen - Teil A, Zeichenerklarungen und Texten - Teil B).
Der Bebauungspléne Nrn. 19 und 20 Gemeinde Escheburg sind am 22.06.2018 in Kraft getreten.
Die Aufstellungs-, Entwurfs- u. Auslegungsbeschlusse fiir deren 1. Anderung werden von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Escheburg voraussichtlich im Oktober gefasst.

Im Ubrigen empfehlen wir Ihnen die Realisierbarkeit spezieller Bauwiinsche mit dem Kreisbauamt in
Ratzeburg und der Gemeinde Escheburg vorher persdnlich abzustimmen.

Bebauung:

Die Baugrundstticke werden generell ohne Hausbindung verkauft.

Der Erwerb eines Baugrundstiickes im Neubaugebiet ,Lippenkuhle® ist jedoch hinsichtlich der be-
zugsfertigen Bebauung mit einer zeitlichen Bauverpflichtung verbunden. Diese betragt fir die Bau-
grundstticke im

- Bebauungsplangebiet Nr. 19: 2 Jahre

- Bebauungsplangebiet Nr. 20: 3 Jahre

jeweils gerechnet ab Fertigstellung der 1. Ausbaustufe der ErschlieBung (vgl. vorst. Erschliel3ung,
Ver- und Entsorgung)

Finanzierung:

Far lhr Bauvorhaben in diesem Neubaugebiet unterbreitet Ihnen die Kreissparkasse Herzogtum
Lauenburg auf Wunsch gerne ein individuelles Finanzierungsangebot.

Kontakt: E-Mail: info@ksk-ratzeburg.de Telefon: 04541 /88101010
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Hinweis:

Vorstehendes Angebot ist unverbindlich und freibleibend; Irrtimer, Auslassungen, Anderungen und
der Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




